Flexibel nutzbares Geschaftslokal mit 220m2 und viel
Potenzial in Frequenzlage | abl6sefrei | Sofort verfligbar

Objektnummer: 1862/218

Eine Immobilie von PN Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Laxenburger Stral3e
Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Alter: Altbau

Nutzflache: 220,25 m2

Zimmer: 9

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 1.979,50 €
Kaltmiete 2.500,00 €

Miete / m2 8,99 €
Betriebskosten: 520,50 €

USt.: 500,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nick Prela

PN Immobilien
Brahmsplatz 7/7
1040 Wien

T +43 664 224 87 71

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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GRUNDRISSPLAN

Vorraum

Davidgasse

Einfahrt

Schauraum Schauraum

Laxenburger StraBe

Der Grundrissplan wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstel. Fir Abwechungen oder ramer wid keine Haftung bemommen Stand: Juni 2026



Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbares Geschaftslokal mit flexiblem Grundriss und ca. 220 m2 in ausgezeichneter
Frequenzlage direkt an der Laxenburger Stral3e wird ab sofort vermietet. Keine Abldse!

Das Objekt verfugt Gber eine gro3ziigige Geschaftsflache im Erdgeschoss mit grof3en
Schaufenstern, die flexibel gestaltet werden kann und ausreichend Platz fir Verkaufs-,
Prasentations- oder Arbeitsbereiche bietet. Zuletzt als Verkaufsflache genutzt, tberzeugt das
Lokal durch ein offenes, einladendes Raumkonzept. Erganzt wird das Raumangebot durch
Nebenflachen, die sich beispielsweise als Lager, Blro oder Personalbereich nutzen lassen.

Verfugbar: ab sofort
Befristung: 5-10 Jahre (mit Option auf Verlangerung)
Miete (Brutto inkl. BK sowie USt): EUR 3.000,-

Der Zugang erfolgt sowohl stral3enseitig als auch Uber das Stiegenhaus und ermdglicht eine
einfache sowie weitgehend barrierearme Erreichbarkeit fir Kunden. Das Geschéftslokal wird
Uber eine Etagenheizung beheizt. Es ist ein WC im Obejkt vorhanden. Keine Gastronomie
maoglich!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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