Top renovierte helle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Stadtblick in 1100 Wien

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/347

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 64,90 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: C 65,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,48

Kaufpreis: 260.000,00 €
Betriebskosten: 120,09 €
Heizkosten: 121,37 €

USt.: 37,88 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heidi Walzhofer

RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von 1100 Wien! Diese attraktive
DachgescholRwohnung befindet sich im 4. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses und
bietet Ihnen auf grof3ziigigen 64,9 m2 Wohnflache ein angenehmes und komfortables
Wohnerlebnis. Mit insgesamt 3 Zimmern eignet sich die Wohnung ideal fir Paare, kleine
Familien oder alle, die viel Platz zum Leben und Arbeiten suchen.

Der Kaufpreis von 260.000,00 € macht diese Immobilie zu einer besonders interessanten
Gelegenheit auf dem Wiener Immobilienmarkt. Die Wohnung besticht durch eine hochwertige
Ausstattung: gepflegte Fliesen und edler Parkettboden sorgen flr eine warme und einladende
Atmosphére. Die Etagenheizung mit Gas stellt eine effiziente und kostensparende
Warmeversorgung sicher. Ein Personenaufzug erleichtert Innen den Alltag und bringt Sie
bequem in lhre Wohnung im Dachgeschol3.

Geniel3en Sie einen herrlichen Stadtblick, der Ihnen jeden Tag aufs Neue ein besonderes
Wohngefluhl schenkt. Die massive Bauweise garantiert Ihnen ein ruhiges und sicheres
Zuhause. Die Toilette ist praktisch und modern gestaltet, sodass Sie sich rundum wohlfiihlen
konnen.

Die Lage dieser Wohnung konnte kaum besser sein: Offentliche Verkehrsmittel U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine schnelle
und bequeme Mobilitdt in ganz Wien und Umgebung. Dartber hinaus finden Sie in direkter
Umgebung eine hervorragende Infrastruktur: Arzte, Apotheke sind schnell erreichbar, ebenso
wie Schulen und Kindergarten — ideal fir Familien und Studierende. Fur Ihren taglichen Bedarf
stehen Supermarkte, Backereien zur Verfigung, die lhnen alle Annehmlichkeiten des urbanen
Lebens bieten.

Diese DachgeschoRwohnung in 1100 Wien vereint Komfort, Lage und Lebensqualitat auf
perfekte Weise. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und starten Sie
in Ihr neues Kapitel in einer der begehrtesten Stadtteile Wiens! Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme fir eine Besichtigung.

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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