Ruhig gelegene helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
1200 Wien

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/352

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heidi Walzhofer

RKM Immobilien
Charasgasse 6

Meldemannstrafe

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1970

Gepflegt

Neubau

69,00 m2

3

1

1

1
C57,30kWh/m2*a
D 2,27

309.000,00 €

137,34 €

16,59 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im 20. Wiener Gemeindebezirk! Diese charmante
3-Zimmer-Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten Wohnhauses und bietet
mit rund 70 m2 Wohnflache einen idealen Riickzugsort fur Paare, Familien oder Pendler.

Die helle und freundliche Wohnung besticht durch eine gelungene Raumaufteilung, die ein
grof3ztigiges Wohngefihl vermittelt. Die Kombination aus hochwertigen Parkettb6den und
stilvollen Fliesen sorgt fur ein angenehmes Wohnambiente. Die moderne Einbaukiiche ist
perfekt ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Ein Highlight ist
der sonnige Balkon, auf dem Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en kénnen.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster, das fir viel Tageslicht sorgt, und ist mit einer
komfortablen Badewanne ausgestattet — ideal flr entspannende Momente nach einem langen
Tag. Die Wohnung wird mittels Gas-Etagenheizung beheizt, wodurch Sie Ihre personliche
Wohlfuhltemperatur individuell einstellen kbnnen. Ein Personenaufzug im Haus erleichtert den
Alltag und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung.
In unmittelbarer Nahe finden Sie Bus-, U-Bahn- und Stral3enbahnstationen und schnellen
Zugang zur Autobahn. So sind Sie bestens vernetzt und erreichen alle wichtigen Ziele in Wien
und Umgebung muhelos.

Fur lhren Alltag stehen Ihnen zahlreiche Einrichtungen zur Verfiigung: Arzte, Apotheken,
Kliniken und Krankenhauser sind schnell erreichbar. Familien profitieren von der Néahe zu
Schulen, Kindergarten, Universitaten und hoheren Schulen. Einkaufsmdglichkeiten wie

Supermarkte, Backereien und Einkaufszentren sind ebenfalls bequem zu Ful’ erreichbar.

Diese gepflegte Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Wohnambiente, sondern
auch eine hervorragende Lebensqualitat in einem lebendigen und gut angebundenen Stadtteil
Wien. Der Kaufpreis von 309.000 € macht dieses Angebot zu einer attraktiven Gelegenheit fur
alle, die urbanes Leben mit hohem Wohnkomfort verbinden mochten.

Zdgern Sie nicht und sichern Sie sich diese einmalige Immobilie in 1200 Wien — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlieB3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Einige Fotos sind mit virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der Immobilie zu
veranschaulichen.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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