Grof3ziigiges 6-Zimmer-Einfamilienhaus mit 2 Balkonen &
Terrasse in Gerasdorf, 190m?2!

I RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

StraRenansicht

Objektnummer: 1684/357

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Illia Volovnyk

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2201 Gerasdorf
2019

Gepflegt

Voll

Neubau

190,00 m2
207,00 m2

6,50

2

2

2

1

I37,20 KWh /m2*a
0,70

800.000,00 €

261,60 €
62,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Gerasdorf, Nieder¢sterreich! Dieses grof3zligige
Einfamilienhaus im 1. Kellergeschoss bietet mit seinen 190 m2 Wohnflache ausreichend Platz
fur die ganze Familie. Mit insgesamt 6 Zimmern prasentiert sich diese Immobilie als perfekte
Kombination aus Komfort und Funktionalitat.

Das gepflegte Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung. Die lichtdurchflutete Wohnkiche mit offener Gestaltung ladt zu gemiditlichen
Stunden mit Familie und Freunden ein. Zwei Bader mit Fenster, Badewanne und Dusche
sorgen fur hochsten Wohnkomfort und Flexibilitat im Alltag. Zuséatzlich stehen lhnen zwei
separate WCs zur Verfligung.

Geniel3en Sie die herrlichen Ausblicke auf die umliegenden Berge, die weite Fernsicht und das
grine Umfeld direkt von den zwei Balkonen und der Terrasse aus. Ob der Ostbalkon am
Morgen oder die grof3ziigige Terrasse am Abend — hier finden Sie jederzeit Ihren Lieblingsplatz
zum Entspannen.

Die hochwertigen Parkettbdden verleihen den Raumen eine warme Atmosphare, wahrend die
moderne Elektroinstallation und die effiziente Fernwarme fur ein angenehmes Wohnklima
sorgen. Praktische Details wie ein Bad mit Fenster und die offene Wohnkiiche erhéhen den
Wohnwert zusatzlich.

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Busverbindungen, die
Sie schnell und bequem ins Zentrum bringen. Einkaufsméglichkeiten wie Supermarkt und
Backerei befinden sich in unmittelbarer Nahe und erleichtern den Alltag.

Fur einen Kaufpreis von 800.000,00 € erwerben Sie hier ein stilvolles, gepflegtes Zuhause, das
keine Winsche offenlasst. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Wohnkomfort, Naturnéhe
und beste Infrastruktur in einem attraktiven Einfamilienhaus zu verbinden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem einmaligen Angebot in Gerasdorf! Ihr neues Traumhaus wartet auf Sie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m



Apotheke <3.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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