
Familienparadies am Bach – Wohnhaus mit weitläufigem
Garten und Nebengebäuden in Ampflwang

Objektnummer: 1637/3652

Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 4843 Ampflwang
Baujahr: 1953
Wohnfläche: 135,00 m²
Zimmer: 5
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 1
Terrassen: 1
Heizwärmebedarf:  D 145,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,67
Kaufpreis: 449.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Stadtplatz 36 
4840 Vöcklabruck
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Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.































Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus aus dem Baujahr ca. 1953 überzeugt mit viel Platz, einem großzügigen
Grundstück und vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten – ideal für Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder das Wohnen von bis zu zwei Familien unter einem Dach.

Das in solider Ziegelbauweise errichtete und unterkellerte Wohnhaus bietet insgesamt fünf
Zimmer sowie ein enormes Potenzial zur individuellen Gestaltung. Das Haus wurde laufend
instand gehalten und verfügt unter anderem über Kunststofffenster, eine moderne
Pelletsheizung (ca. 2 Jahre alt), einen isolierten Dachboden sowie eine zusätzliche
Korkisolierung. Für behagliche Wärme und eine gemütliche Atmosphäre sorgt außerdem ein
Kachelofen im Wohnzimmer.

Die Innenräume befinden sich teilweise in einem renovierungs- bzw.
modernisierungsbedürftigen Zustand und bieten somit die ideale Gelegenheit, Ihre
persönlichen Wohnträume zu verwirklichen und das Haus nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist das großzügige, sonnige Grundstück in
idyllischer Lage direkt am Bach. Hier genießen Sie Ruhe, Natur und zahlreiche Möglichkeiten
zur Freizeitgestaltung. Der weitläufige Garten lädt zum Entspannen, Spielen oder Gärtnern ein
und wird durch einen Schuppen sowie zwei zusätzliche Gartenhütten perfekt ergänzt.

Auch hinsichtlich der Stellflächen lässt diese Immobilie keine Wünsche offen: Neben einer
Garage mit Carport stehen eine Wohnwagengarage sowie eine weitere Garage mit direktem
Zugang in den Keller zur Verfügung. Zahlreiche zusätzliche Parkmöglichkeiten auf dem
Grundstück runden das attraktive Gesamtangebot ab.

***Die uns zur Verfügung gestellten Pläne wurden bereitgestellt und können gegebenenfalls
vom tatsächlichen Bestand des Hauses abweichen.

Die Marktgemeinde Ampflwang im Hausruckwald bietet eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Lebensqualität. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Ärzte sowie Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Region ist
besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt und bietet mit zahlreichen Wander- und
Radwegen, dem Hausruckwald sowie vielfältigen Freizeitangeboten einen hohen
Erholungswert. Gleichzeitig sind die umliegenden Städte und die wichtigsten
Verkehrsverbindungen gut erreichbar.

Diese vielseitige Immobilie vereint großzügiges Wohnen, eine traumhafte Grundstückslage
und großes Entwicklungspotenzial – eine seltene Gelegenheit für Familien, Naturliebhaber und
alle, die sich den Traum vom Eigenheim mit viel Platz erfüllen möchten.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Bäckerei <4.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m
Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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