Familienparadies am Bach — Wohnhaus mit weitlaufigem
Garten und Nebengebauden in Ampflwang
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Objektnummer: 1637/3652
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Strasser

Haus

Osterreich

4843 Ampflwang
1953

135,00 m2

el el

D 145,00 kWh / m?* a
C 1,67
449.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +43 677 642 473 81
H+43 7672221 22
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LAND
OBEROSTERREICH

Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundsticksgranzen
Kalastralgemaindenummern: 50302
Katastralgemeinde: Ampfebwang
Grundsticksnummer: 2383/8
Gameindenummer: 41701

Gemeindename: Ampflwang im Hausruckwald

DORIS-Report

Grundbuchsinformation

Grundbuech;: 50302

Einlagezahl.: B9

Rechtsstatus: Grundsteuerkataster
Flache It, Grundbuch: 746 m*

Grundstiicke in der Einlagezahl 869 - Grundbuch 50302

GB Gst-Nr. Rechtsstatus
50302 23833 Grundsteuarkataster
50302 23838 Grundsteusrkatastar
50302 2383 Grundsteuerkatasier

Bazirk Mutzungsarian
Wicklabruck Gebdude, Gartan
Wikcklabruck Gebaude; Gebdude; Garten; Gebauda
Widcklabruck Garten

Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)

Adresscode

Buchleiten 21, 4643 Ampllwang im Hausruckwald 5552242

Infrastruktur

Keine Ergebnisse gefunden,

Suche nach Blldungsenrichiungen, G&Mmhﬁ!ﬁﬂrlﬂmu"ga"_ Halestelan und affentiichen Einnchtungan im Umknais son 300 m.

Die angegebens Entlemung beriehl sich suf enen LuRinienabstand ven 300 Metern dum GrundsiDek und nichl aul & Wegsirecke enlfang von Stralen

Diatenstand Grundstliches
Obamibaiung: 01.10.2025

Datenstand Adressen
Ubsrarbetung: 11 06 2026
Axlusisierungs frequers: monatiich

Datenstand Schulen Punkie Oberdsterreich
Uborarbaiung: 25 11 2025

Datenstand Vertragsarzte der Arctekammer
Ubwrarbasiung: 15 0,208

Datensiand Alenbaireuung und -pllege

DORIS-Grundsticksreport
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GDB-Flache

548 m*

T46 m*

42 m?
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Ubsearbaiung: 235 (0. 228

©
®

Datenstand Haltestallon vom OOV
Uberarbatung: 14.05.2019
Aiunisierungaluguens: swahelchesdich
Datenstand Dienststellon
Ubsrarbefung: OF 0. 202
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OBEROSTERREICH

Flachenwidmungsplan

Digitaler Flil:hanwidmungsplanm

Naollstandige Legende fir den FIEWI Link zur Legende
h i : lich
Zacn;i':::‘“ o B gesotzichy Planzeichenverardnung fiir Flichenwidmungsplane 2025 LGB!, Nr, 82/2025
Ml

Amit der 00, Landesregierung - Direktion flr Landesplanung, wirtschaftliche und Endliche
Entwicklung - Abt, Raumaorndnung

Kontakt Bahnhofplatz 1/ 4021 Linz

Telefon (+43 732) 77 20-125 29

E-Mail ro postfocs gv.at

Wnhange Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ampfiwang im Hausrusckwald (41701)
Hirwia:
... Exs weseten nur Widmungsineman abgefragt, keine Ensichiichmachungent

*..Die angegebonen FIchan eesprochan dem Ansil das G InFeerrall car Flacl e, S woiton dunch do Varschnodung des Grundsticks mit den
Flichismmwsd Mungattemin Darechingl. Aulgiund UnHeschindIchar Dalanatandi KHnean giningligios Abwaichungsn oo Unschiren aulmlen
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Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergetnisse gefunden.

Datenstand Hoechwasser Risikozonen Obardsterralch
Ubsrarbeltung: 23506, 2028

Autuafisierungsimquenz: urrege madlyg
Hochwasseriberflutungsflachen

Abfrage auf Hochwasserereignisse H230, HO100 und HQ300
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand HeohwasseribarfiulungsfiSchen Oberdstermeich
Obermbaitung: 26052026
A K

g urri i

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

Datensiand Role/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Ubsrarbaiung: 05.09.2021

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden,

Diatenstand Rote/Gelbe Zone Lawine WLV
Ubserarbeitung: 08 08,2021

Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche

Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Viokatter H baraich (WLV)
Uberarbetung: 05082021

(5] Brauner 1 [WLV]
Oberarbaiung: 06 08, 2061

o Blaver bch (WLY)

Uberarbedung: 0508, 2021
Ereigniskataster
Kelne Ergennisse gefunden,

Datenstand Ersigniskataster
Esstaliung: 22 112007
Axtupisierungsfmquens: kontnuierich

DORIS-Grundsticksreport

Seite 4 von &



—

e DORIS-Report

OBEROSTERREICH

Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche

Report  Flichenname Typ Untergrundsituation Hinweisthema Topogr. Lage
Arnhus Junge Talflllungen bei Setzungsempf. Talniederungen im
Repoart Tl m::l " A feinkorndominierien Untergrund / Einflussbereich des
alniederu
ng Einzugsgebiat Lamgsame Sankung Oberfldchengewassears

Datenstand Gefahrenhinweiskarte Fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbeseiche
Ubsrarbeatung: 27 00, 2025

Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Beurteilungsraum

Datum
06.03.2013

o Gefahr arte fir gravitative Massenbewegungen - Beobachiungsraum
Obembaiung: 27.06.2025

DORIS-Grundsticksreport
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Hauptkriterien fir die
Flachenauswelsung
Gaalogie
unbekannter Verlauf der

Tiefenlage von
kompetenten Schichten
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Umwelt und Natur
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AltlastenGIS
Keine Ergebnisse gefunden,

o 1 und A
Publiaton: 07 06,2010
Akluaisierungafmquens: wecielieich

rungen

DORIS-Report
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EU-Schutzgebiebte nominiert nach den EU-Naturschutzrichtlinien

Keine Ergebnisse gefunden.

Mationale Schutzgebiete gemal dem 06. Naturschutzgesetz

Keine Ergebnisse gefunden.

Wasserschutzgebiete
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Wasserschutzgebiste
Obeearbainung: 01.06. 2008
ARtusizierungsimqusne: Rontnuersch

Grundwasservorrangflachen

Thema WBPZ Teilanlagennarme
b Reglofa':::‘ro’;ramm
Regionalprogramme )
rechtskriflig Tnnlawa?::nulzung
[ Tefengrundwassar)

Tiefengrundwissernm

Datenstand Grundwasservorrangflachen
Oberarbaiung: 01.0d. 3025
ARSI UNGS T Aontnukaich

Anlagen Wasserbuch
Keina Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserbuch
Publiabon: 01.03.200%
ARluaisierungsirequena: kontnulerich

DORIS-Grundsticksreport

Anlagentyp  Anlagenname Tellanlage WiIS_ID Art WRE
GYWWF
Rgglunalpfogmmm Regionalprogramm Schutz LGB Nr.
BSREME  Trinkwassermulzung O41528560R12 zukinfige
Grundwasses 130v2021
aus WA
Tiefengrundwissern
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus aus dem Baujahr ca. 1953 tberzeugt mit viel Platz, einem grof3ziigigen
Grundstuck und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder das Wohnen von bis zu zwei Familien unter einem Dach.

Das in solider Ziegelbauweise errichtete und unterkellerte Wohnhaus bietet insgesamt finf
Zimmer sowie ein enormes Potenzial zur individuellen Gestaltung. Das Haus wurde laufend
instand gehalten und verfugt unter anderem tber Kunststofffenster, eine moderne
Pelletsheizung (ca. 2 Jahre alt), einen isolierten Dachboden sowie eine zusatzliche
Korkisolierung. Fur behagliche Warme und eine gemutliche Atmosphare sorgt aul3erdem ein
Kachelofen im Wohnzimmer.

Die Innenraume befinden sich teilweise in einem renovierungs- bzw.
modernisierungsbedurftigen Zustand und bieten somit die ideale Gelegenheit, lhre
personlichen Wohntraume zu verwirklichen und das Haus nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist das grol3zligige, sonnige Grundstick in
idyllischer Lage direkt am Bach. Hier geniel3en Sie Ruhe, Natur und zahlreiche Méglichkeiten
zur Freizeitgestaltung. Der weitlaufige Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein
und wird durch einen Schuppen sowie zwei zusétzliche Gartenhltten perfekt erganzt.

Auch hinsichtlich der Stellflachen lasst diese Immobilie keine Wiinsche offen: Neben einer
Garage mit Carport stehen eine Wohnwagengarage sowie eine weitere Garage mit direktem
Zugang in den Keller zur Verfiigung. Zahlreiche zusatzliche Parkmdglichkeiten auf dem
Grundstiick runden das attraktive Gesamtangebot ab.

***Dje uns zur Verflgung gestellten Plane wurden bereitgestellt und kénnen gegebenenfalls
vom tatsachlichen Bestand des Hauses abweichen.

Die Marktgemeinde Ampflwang im Hausruckwald bietet eine hervorragende Infrastruktur und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Lebensqualitat. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Region ist
besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt und bietet mit zahlreichen Wander- und
Radwegen, dem Hausruckwald sowie vielfaltigen Freizeitangeboten einen hohen
Erholungswert. Gleichzeitig sind die umliegenden Stadte und die wichtigsten
Verkehrsverbindungen gut erreichbar.

Diese vielseitige Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, eine traumhafte Grundstiickslage
und grol3es Entwicklungspotenzial — eine seltene Gelegenheit fir Familien, Naturliebhaber und
alle, die sich den Traum vom Eigenheim mit viel Platz erfullen mdchten.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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