Repréasentative Palaiswohnung vollklimatisiert mit
Terrasse und Garagen im Botschaftsviertel

Objektnummer: 726
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1889
Gepflegt
Altbau
281,72 m2
7

3

3

1

20,00 m2
E 135,80 kWh/ m2* a
D 2,45
6.000,00 €
4.851,66 €
5.454,54 €
602,88 €
545,46 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Baris Basaran



o )
=l
d st
1ammE




¥ _mw \

\ SRERERER EH|




R e ot

gk






















Grundriss Top 7 - Hochparterre
M 1:100
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Schematische Ubersicht der Wohnungslage
1:1000

Anmerkungen:

Hohenkoten beziehen sich auf das Fubodenniveau des Vestibals!

BESTANDSPLAN

PLANINHALT: GRUNDRISS TOP 7 - HP, SCHEMATISCHER LAGEPLAN
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine reprasentative Altbauwohnung im Hochparterre eines
prachtvollen Palais N&dhe dem Belvedere, im Herzen des begehrten Botschaftsviertels.

Das Gebaude wurde umfassend generalsaniert und prasentiert sich in besonders
eindrucksvollen Zustand.

Raumaufteilung:

Empfangsraum, Kiiche, Gaste WC, 2 Bader mit WC, Garderobe, 3 Zimmer, Zimmer mit Kiiche,
2 Salons, Zugang auf die Terrasse und Blick in den begrtinten Innenhof.

Der gepflegte Garten sowie der weitlaufige Innenhof mit altem Baumbestand bieten eine
aulRergewohnlich hohe Lebensqualitat und laden zum Verweilen ein.

Zwei Garagenpléatze kdnnen bei Bedarf angemietet werden.
Die Heiz- und Warmwasserakonto betragen monatlich € 432,44.
Alle Rdume sind klimatisiert.

Ausstattung:

Einbaukiche mit allen Geréten

Parkettboden

Historische Altbauelemente mit Holzvertafelungen, Stuckatur und DeckenmalereiElektrische
Aussenbeschattungen

Fussbodenheizung
Klimaanlage
Lage und Infrastruktur:

Die Umgebung ist geprégt von Botschaften, historischen Gebauden und Grinflachen wie der
Botanische Gerten und der Belvedere Schlossgarten. In der Nahe befinden sich Supermarkte,
Cafés und Apotheken. Die 6ffentliche Anbindung ist ausgezeichnet: U-Bahn, S-Bahn,
Stral3enbahn und Buslinien sind ful3laufig erreichbar. Die Station Wien Mitte bietet Anschluss
an den Flughafen und das regionale Bahnnetz. Die Lage verbindet zentrale Erreichbarkeit mit
hoher Lebensqualitat.



Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Herr Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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