Neuwertige 2-Zi-Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche &
U-Bahn Nahe

Objektnummer: 6352/2655
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2016
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

26,68 kWh / m? * a
0,89

Gesamtmiete 1.200,00 €
Kaltmiete (netto) 1.069,00 €
Kaltmiete 1.200,00 €
Betriebskosten: 131,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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AURELIUM REAL ESTATE GmbH
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Objektbeschreibung

Eine neuwertige 2-Zimmer-Wohnung, die modernes Wohnen mit urbanem Komfort perfekt
vereint. Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten Hauses und bietet auf
grof3ziigigen 58 mz2 eine optimale Raumaufteilung fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Geniel3en Sie die helle und freundliche Atmosphéare dank des durchdachten Grundrisses mit
einer offenen Wohnkiiche, die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Die moderne
Einbauklche ist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet und lasst keine Winsche offen.
Fliesenbdden sorgen fur eine pflegeleichte und stilvolle Wohnumgebung.

Der sonnige Sud-Ostbalkon ist der perfekte Rickzugsort fur entspannte Morgenstunden mit
Blick ins Griine oder einen gemitlichen Kaffee am Nachmittag. Das grof3ztigige Badezimmer
mit Badewanne bietet Ihnen Raum fur Ihre persénliche Wellness-Oase.

Komfort wird hier grofl3geschrieben: Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in Ihre Wohnung,
die mit Fernwarme beheizt wird — fir wohlige Warme an kalten Tagen. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung macht lhren Alltag besonders flexibel: U-Bahn, StralRenbahn, Bus und
Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe, ebenso wie der schnelle Anschluss an die Autobahn.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Arzt, Apotheke, Klinik, Schulen,
Kindergarten sowie die Universitat sind fu3laufig erreichbar. Fur den taglichen Einkauf stehen
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfliigung. So geniel3en Sie urbanes
Leben mit allen Annehmlichkeiten direkt vor der Haustdr.

Diese attraktive Wohnung ist ideal fur alle, die Wert auf Qualitat, Komfort und eine zentrale
Lage legen. Die monatliche Miete von 1.200,00 € macht dieses Angebot besonders
interessant.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause in 1100 Wien wartet auf Sie!

VIDEO-BESICHTIGUNG - HIER KLICKEN !l!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://storage.justimmo.at/file/drEQ3C9NwvB7MTGX1zTA8E.mp4

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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