AVANT-GARDE ARCHITEKTUR COOP HIMMELBLAU: 3,5
ZIMMERWOHNUNG mit riesiger Loggia und Fernblick

Objektnummer: 4585

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emilia Herzog

Hertha-Firnberg-StralRe

Wohnung - Penthouse

Osterreich

1100 Wien

2004

Neubau

102,31 m?

125,92 m2

3,50

1

I4o,oo kWh /m2*a
0,99

598.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/ 4
1190 Wien

T +43 147 03 955
H +43 664 507 5393



oliver pfeiler

(Eetimmo







5 |
Ay

oliver pfeiler




oliver pfefler
oliver pfeiler



2
o
o
o
o
=
)
=
©°







Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERRESCHISCHES OIE-R!chiI"—“eE
msTTuT FoR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  MFH Hertha-Firnberg-StraBe 16, Wien Umsetzungsstand

Gebaude(-teil) Baujahr 2004
Mutzungsprafil Wohngebiude mit 2ehn und mehr Nutzungseinheitan Letzte Verdndernung

StraBe Hertha-Firnberg-Strafie 16 Hatastralgemeinde  Inzersdorf Stadt
PLZ/COrt 1100 Wien-Favoritan KiG-Nr. 1102
Grundstiicksnr.  627/58 Seehdhe 219 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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HWBpe: Dar Referenz-Helzwdrmabedarf Ist jene Wirmamenge, di in den Rauman EEB: Daar daed amiasst
berpiipesialt werden muss, um desa auf einer normaliv geforderten Raumiemparatur, -""""- glich o mﬂ'ﬂw urd 'U=W‘°" winas
‘obne Berlcksichtigung alkaliger Ertrige aus Wamerlickogewinnung, zu hakan. dufu. Der Er f enisprichs janer

Energiemeangs, ﬁeu‘gﬁmﬂwﬂh muss [Listerenergiebedart).
WWWB: Dar Warmmwasserwiirmebedart is1 i Abhangigheil der Gabdudekatagonia

ale [lichenbezoganer Dalautwerl lesigelegl. Tnes: Der Gesambenargbeniliziena-Fakbor isl der Quotient aus einevssils dam
Endenarglabedar abaigich alfiliger Endanerglaseirige und zuziiglich des dalis

HEB: Baim Heizenergiebadar! warden zusilzich zum Halz- und Warmmasssoer- notwandgan Hifsenargiabedarts und andarersails sinem Raterere-Endanergisbadart

‘warmebedar! die Veruste des pebdudetechnischen S,"I-nibﬂ'l‘h:ksmb;l dany {Ardordenung 2007).

ziihlen inzbesondera die Verduste der ]

der Wimmaspeicherurg urd dec m-mmgmmnm.ger Hillgarange. PEB: Dar Primr ie1 dur Er j f wirechiiefilich der Verlugts in
Al Vorkatten, Der Primdrenaniebedan weisl anan amausrbanen (PEB w | und

HHSEB: Dar T it Al e D A |inan nichl amedarnanan (PEB «w=] Antail aul.

Er ankspricht in giwa dam fachanb wan S

‘@ines &stareichisonen Haushahs, Gtﬂq Gesamte dem E

edari
Kohlendioxidemissionen I'I'ui:ha.ugul:l einschiieléich |lnlrh|r\.|‘cm-||m
RK: Das Rederenzklima if ein viloeles Kima. Es dient zur Ermittiung von
Erssrgishennzalien. BK: Das Standoriilima isl dss reale Kima am Gebdudestandarn Dieses Klimarmodal
wurge auf Bagis der Primardaien (1970 bis 1999 der Zeniralangiall s Melearcicgia
und Gaodynamik 10 gie Jahre 1574 bis 2007 gagendber der Vorfassung akoualisien.

Allg Werle gelten unter der Annahme cines i L 1 haltens. Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizier Brutio-Grundd|iche an.

Diestaer Eringieausweis entsprichl den Viergaben der OIB-Richiline & Energissnzparung und Wirmeschute™ des Osterreichischen nstituts s Bautechni in Urssizung der Richtinie
20107317EL wom 19, Mai 2090 Gbar de Gasamienergisalliziens von Gebiudan bew. 201 BB844EU vom 30 Mai 2018 und das Energicautwen-Voraje-Gesalzes (EAVG). Dar
Ermitilungszeitrawem 10r die Konversionglakioeen 1ir Priméranergie wnd Kohlendiceidemissionan isl e Strom; 2013-08 - 2015-08, und es wurden Obliche Allokatipnsragaln untarsbsdl

Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Madling, www energieplanung org, office@eneargieplanung.org
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
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Energieausweis fur Wohngebaude

n 3 Bomd
OIB OSTERRESCHISCHES OIE-R!chillnleﬁ
msTTuT FoR eauTeckne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENMNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundiliche (BGF) 11 113,7 m? Heiztage 228d Art der Liftung Fensterditung

Bezugsiidche (BF) B 891,0 m? Haizgradtage 3693 Kd Solarthermie -md

Brutto-Valumen (V) 341525 m? Klimaragion N Photovoltaik - kWp

Gebaude-Hilflache (A) 7 764,0 m? Morm-AuBentemperatur -11,5'C Stromspeicher =

Kompaktheit (AV) 0,23 1/m Soll-innentemperatur 220°C WW-WB-System (primér)

charakteristische Lange (Ic) 440 m mittlerer LI-Wert 0,63 Wim2K WW-WB-System (sekunddr, opt.)

Tell-BGF - m? LEKt -Werl 29,63 RH-WB-System |primér)

Teil-BF - m? Bauweise schwer RH-WB-Systern (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisse

Referenz-Heizwirmabedarf HWBReirk = 345 kWh/mfa

Heizwarmebedart HWBgx = 34,5 KWh'mia

Endenergiebedarf EEBrk = 82,7 kWh'm2a

Gesamtenargieeffizienz-Fakior feeep = 1,00

Emeuerbarer Anteil alternatives Energiesystem

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmeabedart Onpatge = 442 630 kWhia HWBRarsx = 3898 kWh/ma
Heizwarmebedarf Qpak = 442 630 KWhia HWBszx = 39,8 kWh/m2a
Warmwassenwdrmebedarl O = 113582 kWhia WWWE = 102 kWh/m=a
Heizenergiebedarf Qrersk = 735314 kWhia HEBsx = 66,2 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 253
Energieautwandszahl Raumheizung eawzpd = 1,01
Energisaufwandszahl Heizen eawzy = 1,32
Haushaltsstrombedarf Owsze = 253 127 kWhia HHSB = 228 kWh/m#a
Endenergisbedarf Ceense = 988 440 kWhia EEBex = 88.9 kWhim®a
Primérenergiebedarf Opepsk = 637 103 kWhia PEBsx = 57.3 kWh/m®a
Primadrenargiebedarf nicht ermneuerbar QpeBrem. 3k = 261 180 kWhia PEBqem.sx = 235 kWh/m#a
Primarenergiebedart erneuerbar Qpeggm.sk = 375913 kWhia PEBom s = 33,8 kWhim#a
Aguivalente Kohlendioxidemissionen Qrozegsk = 72775 kpla COzensx = 6,5 kg'mPa
Gesamtenergieeffizienz-Faklor faeesk = 0,99
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhia PVE exporT sy = - kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ing. Mag. Martin Richtarz
Ausstellungsdatum 06.05 2020 Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Médling
Giilligheitsdatum 05.05.2030 Unkarschift _
Geschaftszahl & ; A | i,

[EELEE i \'_'__
D@ Engrginkernzahian diasas E dianan ich cer information. Autgnind dar idaalisierten Eingangsparamater kinnan bal tatsachiicher Mutzung amabliche:

Absseichungen aufireten, Insbesandens Nutzungsesmheilen unberschiedlicher Lage kinnen aus Grinden der Geomedrie und der Lage hinsichtich ibrer Energiekennzahien von den
hier angegebensn abweichen.

Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Modling, www enargieplanung arg, office@enargieplanung.arg
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
p2020,031311 REPEA19 019 - Wien 06.05.2020 Seite 2



Objektbeschreibung

Highlights:

e grol3zlgige Loggia mit Ausblick

Pool am Dach

Fahrrad- & Kinderwagenraum

Partyraum

Kellerabteil

Optional: 2 Garagenplatze zum Kauf

Optional: extra Lagerraum zum Kauf

Herzlich willkommen in Ihrem zuktinftigen Zuhause, einem besonderem Wohlfuhlapartment in
der 14. Etage eines modernen Wohnhauses. Geplant vom bekannten Architekturblro
Coop-Himmelblau liegt die Wohnung im Erholungsgebiet Wienerberg mit Blick bis zum
Schneeberg.. Diese stilvolle Wohnung wird Sie mit ihrem grof3ztigigen Raumangebot und dem
einzigartigen Ausblick begeistern.

Mit einer Wohnflache von 102 m2 bietet diese lichtdurchflutete Wohnung ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die 3,5 Zimmer sind perfekt aufgeteilt und eignen sich
ideal fur Familien, Paare oder fir Singles mit Homeoffice. Die offene Wohnkliche schafft eine
einladende Atmosphére, die zu geselligen Abenden mit Freunden und Familie einladt.

Das Highlight dieser Immobilie ist die traumhafte Loggia mit ca. 23 m?, die lhnen
atemberaubende Ausblicke Uber die Dacher Wiens bietet. Ein perfekter Ort um Kaffee zu
trinken und sich von der Aussicht inspirieren zu lassen.



Raumaufteilung:

Vorraum, Wohnzimmer und Kiichenbereich, 2 Zimmer, Badezimmer, WC, Garderobe,
Sudwestloggia

Kosten:

598.000 Euro Kaufpreis Wohnung

20.000. Euro pro Stellplatz

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch

ca. 1,5% + 20 % USt Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.

Die Mobel sind mit Kl erstellt und dienen als Vorstellungshilfe.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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