1180: Singlewohnung in schénem Stilaltbau nahe Gersthof

Objektnummer: 438

Eine Immobilie von Adastra Immobilien - WMKM Opfermann e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1180 Wien

Teil _vollsaniert
Altbau

37,00 m2

1

1

1

C 91,10 kWh/m2*a
590,00 €

433,76 €

536,27 €

101,51 €

53,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Adastra Immobilien

Adastra Immobilien - WMKM Opfermann e.U.

Saarplatz 8
1190 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine schone 1-Zimmer Stilaltbauwohnung in
Gersthof

Die Lage:

Ruhige zentrale Wohnlage. Das Haus liegt in einer ruhigen begrinten Gasse nahe der
Gersthoferstral3e. Beste Verkehrsanbindung durch ful3laufige Erreichbarkeit der S45, der
Stral3enbahnen 9, 40 und 41 sowie des Autobusses 10A. Beste Infrastruktur - alle Geschéfte
des taglichen Bedarfs befinden sich auf der nahe gelegenen Gersthoferstral3e.

Das Haus:

Schoner und gepflegter Stilaltbau mit Lift und ruhigem Hofgarten. Der Garten ist ein
Gemeinschaftsgarten.

Die Wohnung:
Diese ca. 37 m? grol3e Stilwohnung liegt im uneinsehbaren Hochparterre und besteht aus:

e \orraum

grol3es Zimmer (ca. 21,5 m?)

moblierte Kliiche samt Elektrogeraten und Waschmaschine

Badezimmer mit Dusche und WC sowie Fenster in den Lichthof

Man betritt die Wohnung Utber den zentralen Vorraum. Geradeaus gelangt man durch eine
schone Doppelfligeltire in das grof3e Zimmer. Dieses besticht durch seine angenehme Grél3e
und den schoénen Parkettboden. Vom Voraum nach links gehts es in die eingerichtete Kiiche.
Zur Kuchenausstattung gehoren ein grol3er Kuihlschrank, ein E-Herd, ein Geschirrspiler und
unterhalb der Therme befindet sich die Waschmaschine. Vom Vorraum rechts fuhrt die Ture
ins Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC mit Fenster in den Lichthof. Die Wohnung
wird mit einer Gasetagenheizung beheizt. Durch die stidseitige Ausrichtung ist die Wohnung
sehr hell und freundlich. Die Wohnung wurde vor einigen Jahren neu saniert. Baulich ist die
Wohnung von schdnen Altbauelementen wie Fligeltiren, Parkettbdden und hohen Raumen



gepragt.
Weiters:

e Gegensprechanlage

e Gasetagenheizung

¢ Waschkiche

o Kellerabteil

Die Miete:

Die Wohnung wird unbefristet vermietet. Die monatliche Gesamtmiete betragt EUR 590.- und
besteht aus

e Miete EUR 433,76

¢ Betriebskosten EUR 102,51

¢ Umsatzsteuer EUR 53,73

Kaution: EUR 2.500.- und einmalige Bearbeitungsgebihr EUR 360.-

Bei Interesse an diesem Objekt senden Sie mir bitte eine Anfrage Uber die
Anfragefunktion. Dann leite ich lhnen gerne das Exposé der Wohnung weiter.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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