8 Minuten zur U2 - Gartenwohnung - mdébliert - sonnige
Terrasse - absolute Ruhelage - Lobau ums Eck

Objektnummer: 8606

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
Neubau
76,60 m2
154,00 m?
3

1

1

78,00 m2
C 62,40 kWh / m2* a
Bl 0,92
1.670,00 €
1.518,18 €
1.518,18 €
151,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

’.l !
Michael Hellebrand
4immobilien

BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf












Schlafzimmer
\ 421mx242m
102 m?

Kleiderschr...

Schlafzimmer
142 m?

-

Flur
\ 239mx1,14m
27 m*

4 Flur
1,35mx326m
44 m?

Badezimmer
49m*

Wohnzimmer
563mx475m
263 m*

Faustskizze



Objektbeschreibung

Diese charmante Gartenwohnung in Aspern ist ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und
Wohlfihlen. Geniel3en Sie sonnige Stunden auf der eigenen Terrasse mit direktem Zugang
zum liebevoll gepflegten Privatgarten, ein griines Riickzugsparadies inklusive Hochbeet und
gemiutlichem Gartenh&uschen. Die helle Wohnktiche und das grof3ziigige Wohnzimmer
schaffen einen einladenden Raum fur Begegnung und Gemeinschaft, wahrend die ruhigen
Schlafraume Geborgenheit und Erholung schenken. Das gepflegte Badezimmer mit
Badewanne ladt zum Entspannen nach einem langen Tag ein. In nur 5 Minuten erreichen Sie
fudlaufig den Autobus, der Sie bequem mit der U2 und damit der ganzen Stadt verbindet.

Kurzinfo Ausfihrung und Ausstattung

Nutzflache gesamt: ca. 154 m?

e Wohnflache: ca. 76,6 m2

¢ Terrasse und Garten: ca. 78 m2

e Vorraum & Flur

¢ \Wohnzimmer

e separate Kiiche

e 2 bis 3 Zimmer (flexibel nutzbar)

e Schrankraum & Abstellraum

e Badezimmer mit Badewanne

e separates WC



* private Terrasse mit Sonnenschutz

e eigener Garten mit Hochbeet und Gartenhauschen

Lage

Ruhig gelegen im griinen Herzen der Donaustadt, bietet diese Wohnlage Erholung und
gleichzeitig gute Erreichbarkeit. Spazierwege, Spielplatze und weitlaufige Grunflachen liegen
fast vor der Tur, ideal fur Freizeit und Entspannung. Supermarkte, Backereien und weitere

Nahversorger erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr ist komfortabel und rasch erreichbar.

offentliche Verkehrsmittel

90m zum Autobus 97A — "Reglergasse”

400m zur Autobus 97A - "an den alten Schanzen"

8 Minuten mit dem Autobus 95A zur U-Bahn U2 — Station ,Hausfeldstral3e”

Schnelle Anbindung an die A23/S2 mit dem Auto

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfuigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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