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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Renate Kodym

IGEL Immobilien GmbH

Haus
Osterreich

9063 Maria Saal
1907

Altbau

120,00 m2

e

200,00 m?
12,50 m2

[F1200,10 kWh / m? * a
2,56

229.000,00 €

83,00 €

258,00 €



IMMOBILIE

Y













Objektbeschreibung

Dieses aul3ergewohnliche Haus aus der Jahrhundertwende (1907) in Pdrtschach am Berg bei
Maria Saal Giberzeugt durch seine ruhige und naturnahe Umgebung. Mit seinen dicken
AuBenwanden, einer Wohnflache von ca. 120m2 und drei gemutlichen Zimmern bietet es viel
Raum fur individuelle und kreative Entfaltung.

Im teilweise neu gestalteten Haus wurden Elektrik , Wasserleitungen, Béden und Kamin
bereits erneuert. Einige Details sind noch zum Fertigstellen.

Das charmante Kleinod wird mit einer Infrarotheizung und Holzofen beheizt, die eine heimelige
Warme und Gemuitlichkeit verbreiten.

Ein bunt angelegter Garten und verschiedene alte Obstbaume sind im Sommer ein
willkommener Platz zum Verweilen.

Das individuell gestaltete Haus ist von Klagenfurt mit dem Auto in wenigen Minuten zu
erreichen und eine nahegelegene Busverbindung ist wenige Schritte vom Haus entfernt. Der
Parkplatz fur ihren Wagen befindet sich vor der Haustur und die Stral3e , die sich unmittelbar
vor dem Haus befindet, wird nur selten von Anrainern benutzt.

Ob als kreatives Refugium fir Kinstler oder als Rickzugsort fir Aussteiger - dieses Haus
bietet ihnen die perfekte Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <5.000m



Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <6.000m
Post <6.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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