Saniertes und klimatisiertes Innenhoflokal / Blro

Aufenthaltsraum

Objektnummer: 7032

Eine Immobilie von Ideal Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brinner Stral3e 133
Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Nutzflache: 63,54 m2

Zimmer: 2

WC: 1

Kaufpreis: 149.000,00 €

Provisionsangabe:

5.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Schmid

Ideal Real Immobilien GmbH
Strebersdorfer Platz 6
1210 Wien

H +43 676 424 16 81

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein hochwertig saniertes Gewerbelokal mit einer Nutzflache von tber 60
m2 in ruhiger Innenhoflage.

Die Raumlichkeiten werden derzeit als Mitarbeiterbereich genutzt, eignen sich jedoch
hervorragend fir zahlreiche gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten.

Ob als Biro, Physiotherapiepraxis, Psychotherapie, Nagel- oder Kosmetikstudio oder fur
ahnliche Dienstleistungen — die durchdachte Raumaufteilung bietet ideale Voraussetzungen fir
ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Das Lokal ist vollstandig saniert und klimatisiert. Es verfugt Uber einen grof3ziigigen
Hauptraum, ein separates Burozimmer, eine praktische Teeklche mit Kiichenzeile, ein WC
sowie einen separaten Umkleide- bzw. Nebenraum.

Ausstattung auf einen Blick:

e Uber 60 m2 Nutzflache

¢ Ruhige Innenhoflage

e Vollstandig saniert

¢ Klimaanlage

¢ Teekiiche mit Kiichenzeile

e Separates Burozimmer

e WC

e Separater Umkleide- bzw. Nebenraum

e Sofort bezugsbereit



Die vielseitige Nutzbarkeit und die moderne Ausstattung machen diese Gewerbeflache zu
einer attraktiven Gelegenheit fiir Selbststandige, Dienstleister oder kleine Unternehmen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <75m

Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.025m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <150m
Universitat <1.975m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <525m

Sonstige
Geldautomat <25m
Bank <25m

Post <25m

Polizei <425m

Verkehr
Bus <50m



U-Bahn <2.025m
StralRenbahn <75m

Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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