4-Zimmer-Doppelhaushalfte in Hanglage |
Ziegelmassivbauweise & nachhaltiges Energiekonzept

Objektnummer: 2165/85

Eine Immobilie von Famosahaus Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2384 Breitenfurt bei Wien
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 150,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3

Stellplatze: 2

Keller: 23,00 m2
Heizwarmebedarf: ﬁ,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,52

Kaufpreis: 704.900,00 €

Inr Ansprechpartner
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Famosahaus Bautrager GmbH
Famosahaus Bautrager GmbH
Schonbrunner Str. 225/

1120 Wien

T+43 1817 18 07

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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REIHENHAUSER IN BREITENFURT
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Loffelsteine

Stitzmauer mit Absturzsicherung

Obergeschoss
Raumhshe 1,60-3,50 m
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Objektbeschreibung

Grof3zugig wohnen. Natur geniel3en. Wien nahe bleiben.

In Breitenfurt bei Wien entsteht ein hochwertiges Wohnensemble fir Familien und Paare, die
viel Raum, einen privaten Garten und ein naturnahes Wohnumfeld mit guter Anbindung an
Wien schatzen.

Die Doppelhauser verbinden durchdachte Architektur, grol3ziigige Raumhdhen und moderne
Haustechnik mit der besonderen Lebensqualitat des Wienerwalds.

Auf einen Blick:

* 189 - 709 m? Grundstucksflache

» 141 - 175 m? Nutzflache inkl. Keller

* 93 - 126 m? Wohnnutzflache | 4 Zimmer

* jedes Haus auf Eigengrund, Vollunterkellerung, private Eigengéarten, Terrassen, Balkon
(Haus 11+12)

« Ziegelmassivbauweise & TUV-Austria Baubegleitung

» Raumhghen von bis zu 3,50 Metern

» Garage und Freistellplatz oder zwei Freistellplatze

» moderne Luftwdrmepumpe & Ful3bodensystem zum Heizen & Kihlen

* Photovoltaikanlage inkl. Speichervorbereitung

* Vorbereitung fur E-Ladestationen

» AulRenrollladen via Funksteuerung

« belagsfertige Ubergabe | schliisselfertiges Ausstattungspaket auf Anfrage

« 3 Jahren Gewahrleistung ab Schliisseliibergabe, NO-Wohnbauférderung,
Finanzierungsunterstitzung

» Geplanter Baustart: Herbst 2026



Grof3zugigkeit, die man spart

Durchdachte Grundrisse schaffen Raum fir gemeinsames Wohnen, personliche
Ruckzugsorte, Homeoffice oder Gaste. Raumhdhen von bis zu 3,50 Metern im Obergeschoss
verleihen den Hausern eine besondere Offenheit und ein grof3ziigiges Wohngefuhl.

Die Terrassen erweitern den Wohnbereich ins Freie und fuihren direkt in die privaten
Eigengarten. Je nach Haus stehen unterschiedlich grof3e Gartenflachen zur Verfigung — fur
entspannte Stunden, gemeinsame Familienzeit und individuelle Gestaltungsideen.

Wertvoller Freiraum im eigenen Haus

Alle Hauser sind voll unterkellert. Kellerfenster sorgen fir natirliches Licht und erweitern die
Nutzungsmaglichkeiten der zusatzlichen Flachen.

 Stauraum und Hauswirtschaft

* Hobby und Fitness

» Homeoffice oder ruhiges Arbeiten

» Werkstatt und Fahrrader

* personliche Freizeit- und Nutzungsideen

Moderne Haustechnik fur zeitgemafen Wohnkomfort

Das Energiekonzept ist auf hohen Wohnkomfort und einen verantwortungsvollen Umgang mit
Ressourcen ausgerichtet.

* Vaillant Luftwarmepumpe aroTHERM der neuesten Generation 2026
» Fubodenheizung in den Wohnraumen

» Kihlung tber die Ful3Bbodenflachen

* Photovoltaikanlage auf dem Dach

* Vorbereitung fur einen spateren Stromspeicher

* technische Vorbereitung fur eine E-Ladestation

* Aul3enrollladen mit Funksteuerung



Die Luftwarmepumpe tbernimmt sowohl die Beheizung als auch die Kihlung der Raume und
unterstitzt damit zu jeder Jahreszeit ein angenehmes Raumklima.

Solide Bauweise mit Qualitatsanspruch

Die Hauser werden in Niedrigenergie-Ziegelmassivbauweise errichtet. Die Baubegleitung
durch TUV AUSTRIA bietet zusétzliche Qualitatssicherung wahrend der Bauphase.

Zum Einsatz kommen bewahrte Produkte und Systeme renommierter Hersteller, unter
anderem von:

* Leitl

* Rekord

* Vaillant

* Bramac

» Knauf

» Wienerberger

Die Zusammenarbeit mit erfahrenen regionalen Partnerbetrieben unterstreicht den Anspruch
an eine solide, bestandige und werthaltige Ausfihrung.

Belagsfertig oder auf Anfrage schllsselfertig

Die Hauser werden belagsfertig tibergeben. So kdnnen Sie Boden, Fliesen, Sanitarausstattung
und weitere Details passend zu Ihrem persodnlichen Wohnstil auswahlen.

Fur die Fertigstellung stehen lhnen unterschiedliche Mdglichkeiten offen:
* Fertigstellung in Eigenregie

 Beauftragung eigener Handwerksbetriebe

» Auswahl erfahrener Betriebe aus einer Firmenliste von famosa

* schlusselfertiges Ausstattungspaket auf Anfrage

Ihre Kaufberatung informiert Sie gerne Uber die Méglichkeiten und den jeweiligen
Leistungsumfang.



Lebensqualitat zwischen Wienerwald und Wien

Breitenfurt verbindet die Ruhe und Weite des Wienerwalds mit der Nahe zur Stadt. Die
Umgebung bietet vielfaltige Méglichkeiten, Freizeit und Erholung selbstverstandlich in den
Tagesablauf zu integrieren.

* Reitmoglichkeiten und Pferdesport in der Umgebung

* Golfplatze fur entspannte Stunden im Grinen

* Tennis- und weitere Sportangebote

» Wanderwege und Ausflugsziele im Wienerwald

* regionales Einkaufen bei Bio-Hofladen und Direktvermarktern

« Skilift und winterliche Freizeitangebote in Breitenfurt

* gute Erreichbarkeit von Wien und den sudwestlichen Stadtteilen

Ob eine morgendliche Runde im Grunen, ein Nachmittag am Golfplatz, Reiten, Tennis oder

der Einkauf regionaler Produkte: Hier entsteht ein Zuhause fir Menschen, die Natur,
Bewegung und qualitatsvolles Wohnen miteinander verbinden mochten.

HAUS 12
Diese Doppelhaushalfte nutzt die besondere Hanglage fir ein auRergewdhnliches
Wohnkonzept mit klar gegliederten Ebenen, viel Privatsphare und einem schénen Blick ins

Grune. Der Eigengarten, der Balkon und die Aufteilung Uber drei Ebenen schaffen ein
vielseitiges Zuhause fur Familien, Paare, Gaste und Homeoffice.

Die Flachen im Uberblick:

212 m? Grundstucksflache

» 126 m2 Nutzflache inklusive Keller (davon 23 m2 Kellerflache)
* 5 m2 Balkon

» 103 m2 Eigengarten



* 1 Freistellplatz inkludiert, ein weiterer Freistellplatz mit Mietvertrag inklusive Kaufoption nach
3 Jahren

Besonders Wohnen in Hanglage
Der Uberdachte Zugang zum Haus erfolgt tber das Obergeschoss. Vom Vorraum gelangen
Sie, vorbei am separaten WC, direkt in die offen gestaltete Wohnkiche. Hier entsteht ein

einladender Mittelpunkt fir gemeinsames Kochen, gesellige Stunden und entspannte Abende.

Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen geschitzten Platz fir den
ersten Kaffee am Morgen oder eine kurze Auszeit an der frischen Lulft.

Im darunterliegenden Erdgeschoss befinden sich zwei gut proportionierte Schlafzimmer und
ein Badezimmer. Der direkte Zugang zum Eigengarten schafft kurze Wege ins Freie und
verbindet die privaten Wohnraume harmonisch mit der Natur.

Eine weitere Ebene tiefer liegt das teilweise in den Hang eingebettete Kellergeschoss. Neben
Keller- und Technikraum stehen hier ein Vorraum, ein zusatzliches Badezimmer und ein
weiteres Schlafzimmer zur Verfigung.

Durch die Ausrichtung zum Garten und den Blick ins Griine eignet sich dieser Bereich
besonders gut als Elternbereich, Gastezimmer, Homeoffice oder auch als ruhiger Riickzugsort.

Jetzt unverbindlich informieren und Finanzierungsmoglichkeiten fur Ihnren Weg ins
Eigenheim entdecken!

famosa Haus - Qualitat und Erfahrung seit mehr als 25 Jahren.

Provisionsfrei, direkt vom Bautrager!

*Flachenangaben sind CircamalRe

Disclaimer — Visualisierungen / Kl-bearbeitete Fotos:

Die dargestellten Schaubilder wurden teilweise digital bearbeitet bzw. mithilfe kiinstlicher
Intelligenz visualisiert. Sie dienen ausschlief3lich der beispielhaften Darstellung von
Einrichtungs- und Gestaltungsmdglichkeiten und stellen keinen verbindlichen Ausflihrungs-



oder Lieferumfang dar. Mal3geblich fur die tatsachliche Ausfiihrung sind ausschlie3lich die
vertraglichen Vereinbarungen, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen sowie die genehmigten
Plane. Abweichungen in Ausstattung, Materialien, Farben, Méblierung oder Bepflanzung sind
maglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Klinik <3.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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