Vollvermietete Werk- und Produktionshalle im
Industriepark EURO NOVA bei Arnoldstein in Karnten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Industriestralle 9

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9601 Arnoldstein
Baujahr: 1974

Nutzflache: 4.907,00 m?
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163.800,00 € inkl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Vollvermietete Werk- und Produktionshalle im Industriepark EURO NOVA bei
Arnoldstein in Karnten

Zum Verkauf steht eine hochwertige Werk- und Produktionshalle im Industrie- und
Gewerbepark EURO NOVA in Arnoldstein, einem der attraktivsten Wirtschaftsstandorte im
Dreilandereck Osterreich/Italien/Slowenien.
Die Liegenschaft befindet sich auf einem 8.607 m2 grof3en Industriegrundstick und verfiigt
Uber eine Gesamtnutzflache von 4.907 m2. Das Objekt wurde urspringlich im Jahr 1974
errichtet und in den Jahren 2010 bis 2011 umfassend generalsaniert und modernisiert.
Es gibt zwei Erwerbsoptionen:

 Share Deal — Ubernahme von 100 % der Geschéftsanteile der Firma, die die Halle

verkauft

¢ Asset Deal

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten, eine ausgezeichnete
technische Ausstattung sowie ihre strategisch hervorragende Lage mit direkter Anbindung an
Autobahn, Bahn und internationale Markte.

Investment-Highlights:

¢ 100 % vermietete Gewerbeimmobilie

Jahrliche Nettomieteinnahmen: € 302.000,-

Mietvertrage mit jahrlicher Indexanpassung von ca. 2 % p.a.

Bereits bestehende Liste potenzieller Nachmieter bei Freiwerden von Flachen

Attraktiver Industriestandort im Dreilandereck Osterreich/Italien/Slowenien



Direkter Anschluss an die A2 Stdautobahn und Giteranschlussbahn

GroR3zugige Hallenflachen mit Krananlagen

700 kW Stromnutzungsrecht vorhanden

Umfangreiche Generalsanierung 2010/2011

Gute Drittverwendungsfahigkeit fir Produktion, Logistik und Industrie

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich direkt im Industriepark EURO NOVA Arnoldstein, einem
etablierten Industrie- und Gewerbepark mit mehr als 40 Unternehmen.

Verkehrsanbindung:
StralRe

¢ Direkter Anschluss an die A2 Studautobahn

Anbindung an die B83 Karntner Stral3e

Anschluss an die Gailtal-Bundesstraf3e und den Gailtal-Zubringer

Direkte Verbindung nach Slowenien Uber die Wurzenpass-Bundesstralie

Autobahnkreuz Villach (A2, A10, A11) in nur ca. 15 km Entfernung

Bahn



e Bahnhof Arnoldstein mit direkter Anbindung an die Stidbahn

e Guteranschlussbahn im Industriepark EURO NOVA

e Hauptbahnhof Villach in ca. 23 km Entfernung

Internationale Flughéafen

¢ Flughafen Klagenfurt: ca. 61 km

e Flughafen Ljubljana: ca. 114 km

Entfernung zu tUberregionalen Zentren

e Wien: ca. 370 km

¢ Miinchen: ca. 340 km

e Ljubljana: ca. 117 km

¢ Udine: ca. 110 km

Grundstuck:

Die ca. 8.607 m2 Flache sind als ,Bauland-Industriegebiet* gewidmet.

Es gelten die Bestimmungen des ortlichen Bebauungsplans sowie die Auflagen gemaf
Bescheid VLA-BA-1134/2007 (024/2010).

Flachenlbersicht:



Nutzung

Biro- und Sozialtrakt

Produktionshalle 1

Produktionshalle 2

Produktionshalle 3

Lagerhalle

Betriebsfeuerwehr

Farben- und Lacklager

Wasseraufbereitung

Flache

195 m?

2.056 m?

902 m?2

566 m?2

513 m2

322 m?

14 m2

30 m2



Lagerraum

Gesamtnutzflache

Gebaude und Bauweise:
Die Liegenschaft besteht aus:
Produktionshalle 1

¢ Raumhohe ca. 10 m

Stahlskelettkonstruktion

Gedammte Trapezblechfassade

Satteldach

Flexible Trennwand (ca. 4 m Hohe)

Vier Hallenkréne

Produktionshallen 2 und 3

e Raumhohe ca. 5,4 m

e Stahlbetonkonstruktion

¢ Flachdachkonstruktion

309 m?

4.907 m?



e Umlaufende Fensterbander

e Sozialraume, Beizanlage, Lager- und Feuerwehrflachen integriert

Die Hallen sind von allen vier Seiten zuganglich und verfiigen Uber grof3zigige, vollstandig
asphaltierte Aul3enflachen.

Technische Ausstattung:
Krananlagen

¢ 1x 10 t Hallenkran

e 4x 5t Hallenkrane

e 1x 2 t Portalkran

Energie und Elektro

700 kW Stromnutzungsrecht

Vollstandig erneuerte Elektroinstallation (2011)

Sechs neue Verteileranlagen

Neue Kabeltassen, Beleuchtung und Leistungszahler

Heizung und Luftung

e Dampfumwandler-Luftheizung (GEA)



Radiatoren im Sozialtrakt

Naturliche Be- und Entliftung

Mechanische Luftung im Farben- und Lacklager

Luftungsanlage in der Beizerei

Sicherheit

Brandmeldeanlage

Fluchtwegeorientierung

Blitzschutzanlage

Schaumsprinkleranlage installiert

Durchgefiihrte Generalsanierung 2010/2011.

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurden unter anderem folgende MalRnahmen
durchgefuhrt:

Sandstrahlen, Verstarkung und Neubeschichtung der Stahlkonstruktion

Komplette Dachsanierung mit Warmedammung und Isolierung

e Erneuerung der Fassaden

¢ Erneuerung samtlicher Fenster und Lichtb&nder



¢ Neuer monolithischer Industrieboden in Halle 1

Saurebestandiger Bodenaufbau in der Beizereli

Komplette Erneuerung der Elektroinstallation

Vollstdndige Sanierung des Sozialtrakts und der Sanitaranlagen

Sanierung der Roll- und Sektionaltore

Einbau neuer Hallenkrane

Der Gesamtzustand der Immobilie ist als gut bis teilweise neuwertig zu bezeichnen.
Vermietungssituation:
Die Liegenschatft ist aktuell zu 100 % vermietet.

¢ Nettomieteinnahmen: EUR 302.000 p.a.
e Jahrliche Indexanpassung: ca. 2 %
e Stabile Vermietungssituation

e Der Verkaufer hat bereits eine Vormerkliste potenzieller Nachmieter, wodurch auch bei
zukunftigen Fluktuationen eine Unterstitzung fir hohe Vermietungssicherheit gegeben
ist.

Fazit:

Diese vollvermietete Werk- und Produktionshalle stellt eine seltene Investitionsmdglichkeit in



einem wirtschaftlich attraktiven Industriestandort Karntens dar. Die Kombination aus langfristig
gesicherten Mieteinnahmen, moderner technischer Infrastruktur, exzellenter
Verkehrsanbindung im Dreildndereck sowie einer hohen Drittverwendungsféahigkeit macht die
Liegenschaft sowohl fir institutionelle Investoren als auch fir strategische Erwerber besonders
interessant.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vom Potenzial dieser Gewerbeimmobilie.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Die im vorliegenden Exposé enthaltenen Angaben, insbesondere zu Flachenmalien,
Grundrissen sowie zur Grundstiicksgréf3e, beruhen ausschlielich auf den vom Abgeber bzw.
Dritten zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen — Irrtimer vorbehalten. Eine
eigenstandige Uberpriufung oder Nachmessung durch den Makler hat nicht stattgefunden.

Die angegebenen Nutz- und Grundstiicksflachen sind daher als unverbindliche Richtwerte zu
verstehen. Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten Grundrissplane
nicht mafR3stabsgetreu sein missen, von den tatsachlichen Gegebenheiten sowie MalRen vor
Ort abweichen kdnnen und dass der tatsachliche Baubestand im Hinblick auf Ausmal3lage und
-gréRe vom baubewilligten Zustand abweichen kann.

Eine Haftung des Maklers fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <775m
Apotheke <1.250m



Kinder & Schulen
Schule <1.350m
Kindergarten <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <1.175m

Sonstige
Geldautomat <1.300m
Bank <1.300m

Polizei <1.150m

Post <1.300m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.025m
Bahnhof <1.050m

Flughafen <5.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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