Stilvolle 3-Zimmer-Altbauwohnung mit traumhaftem
Gemeinschaftsgarten in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 2142/22484
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabrina Schmidt

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstral3e 99
1050 Wien, Margareten

H +436601411677

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien
Altbau

70,00 m2

3

1.000,00 m2

3,00 mz

D 111,70 kWh/m2* a
D 1,98
415.000,00 €
273,15 €
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne, ca. **70 m2** grol3e 3-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich in einem
aulRerst gepflegten Altbau in der **Penzinger Stral3e, 1140 Wien**. Sie vereint den klassischen
Charme eines Wiener Altbaus mit einer aul3ergewoéhnlich ruhigen Wohnlage und einem
einzigartigen Gartenambiente.

Bereits beim Betreten der Wohnung tberzeugen die stilvollen Altbaudetails:
**Eischgratparkett**, elegante **Fligeltiren** sowie die gro3ziigige Raumaufteilung verleihen
der Wohnung eine besondere Wohnatmosphére.

Alle Rdume sind **separat begehbar**, wodurch sich die Wohnung sowohl flr Paare, Familien
als auch fur Wohngemeinschaften hervorragend eignet.

Geheizt wird mit Gas (Therme befindet sich in der Kiiche)

Raumaufteilung:

* Wohnzimmer: ca. **21 m?**

* Zimmer 1: ca. **11 m**

* Zimmer 2: ca. **11,5 m2**

* Kliche (nicht mébliert)

* Badezimmer

*WC

*Vorraum

Ein besonderes Highlight ist die Ausrichtung der Wohnung: Das Wohnzimmer sowie ein
Schlafzimmer blicken in den ruhigen, weitlaufigen Garten, das zweite Schlafzimmer ist zum
ebenso ruhigen Innenhof orientiert. Dadurch geniel3en Sie absolute Ruhe mitten in der Stadt.
Einzigartiger Gemeinschaftsgarten

Das Herzstiick dieser Liegenschatft ist der beeindruckende, rund **1.000 m2 grol3e
Gemeinschaftsgarten**. Diese griine Oase steht den Bewohnern des Hauses zur Verfigung

und bietet viel Platz zum Entspannen, Lesen oder Verweilen — ein auf3ergewdhnlicher Luxus,
der in Wien nur selten zu finden ist.



Highlights auf einen Blick

* ca. **70 m2 Wohnflache**

* wunderschoéner, gepflegter Altbau

* **3 separat begehbare Zimmer**

* eleganter Fischgratparkett

* stilvolle Flugelttren

* absolute Ruhelage

* Wohnraume mit Gartenblick

* Schlafzimmer zum ruhigen Innenhof

* ca. **1.000 m? Gemeinschaftsgarten**

* hervorragende Infrastruktur und offentliche Verkehrsanbindung
Diese charmante Altbauwohnung verbindet zeitlose Eleganz mit einer auf3ergewdhnlichen

Wohnqualitat und bietet ein Zuhause fur alle, die Ruhe, Stil und einen groRzugigen Garten
mitten in Wien zu schéatzen wissen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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