Premium-Gewerbestandort Klagenfurt Nord — 5.075 m?
Entwicklungsflache mit moglicher VergrdfRerung auf ca.
10.000 m2 zu kaufen!

Objektnummer: 1630/388

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt,01.Bez.:Innere Stadt
Kaufpreis: 820.000,00 €

Kaufpreis / m2: 161,58 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
Alter Platz 25

9020 Klagenfurt am Worthersee

T 0676/4680409

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












Objektbeschreibung

Attraktives Gewerbegrundstlck in Top-Lage von Klagenfurt Nord

Zum Verkauf steht ein hervorragend gelegenes Gewerbegrundstiick mit einer Gesamtflache
von ca. 10.150 m?2 - hier nun die Teilflache von 5.075m?2 - in einem der gefragtesten
Wirtschaftsstandorte Klagenfurts. Die Liegenschaft befindet sich im etablierten Gewerbegebiet
rund um die Feldkirchner Stral3e / Mageregger Stral3e und Uberzeugt durch ihre
ausgezeichnete Sichtbarkeit, optimale Verkehrsanbindung sowie vielseitige
Entwicklungsmdglichkeiten.

Die Autobahnauffahrt Klagenfurt Nord ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, ebenso der
Flughafen Klagenfurt, wodurch eine ideale Anbindung an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz gewahrleistet ist. Die Lage z&hlt zu den attraktivsten Gewerbestandorten der
Landeshauptstadt und bietet beste Voraussetzungen fir Unternehmen unterschiedlichster
Branchen.

Das rechteckig geschnittene Grundsttck ist sowohl von Norden als auch von Siden
erschlossen und befahrbar. Diese hervorragende Erreichbarkeit eroffnet flexible
Nutzungskonzepte und optimale Betriebsablaufe. Besonders interessant: Die Liegenschaft
besteht aus zwei Parzellen und kann bei Bedarf auch geteilt werden. Somit ist neben dem
Erwerb der Teilflache auch der Kauf der Gesamtflache von rund 10.000 m2 méglich.

In Zeiten eines aul3erst begrenzten Angebots an verfigbaren Gewerbeflachen in Klagenfurt
stellt diese Immobilie eine seltene Gelegenheit dar. Die Kombination aus strategischer Lage,
flexibler Grundstiicksstruktur und hervorragender Infrastruktur macht dieses
Gewerbegrundstick zu einer nachhaltigen Investition mit groRem Entwicklungspotenzial. Das
Grundstiick ist nicht erschlossen, aber alle notwenigen Anschliisse in unmittelbarer Nahe!

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Ca. 5.000 m2 Gewerbegrundstiick

Erweiterbar auf rund 10.000 m?2

Rechteckige, optimal nutzbare Grundsticksform

Zufahrt von zwei Seiten (Nord und Sid)



Wenige Minuten zur Autobahnauffahrt Klagenfurt Nord

Flughafen Klagenfurt in unmittelbarer Nahe

Etablierter und stark nachgefragter Gewerbestandort

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Seltene Gelegenheit aufgrund des begrenzten Flachenangebots in Klagenfurt

Optionen:
Es handelt sich um 2 gleich grof3e Gewerbegrundstiicke. Somit kdnnten Sie entweder:

¢ 10.150 m2 & €150/m2 oder

e 5.075 m2 wie angegeben

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und eine Besichtigung mit Ihnen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m



Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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