Moderne Blro- oder Praxisflache in Bestlage von Leoben
— Sofort bezugsfertig!

Objektnummer: 6154/556

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Parkstral3e
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8700 Leoben
Wohnflache: 91,00 m?
Zimmer: 4

WC: 1

Kaltmiete (netto) 640,00 €
Kaltmiete 640,00 €
USt.: 128,00 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Christian Ross










[







Objektbeschreibung

Arbeiten in bester Frequenzlage — direkt gegentiber dem LCS Leoben

Zur Vermietung gelangt eine sanierte Biro- bzw. Praxisflache mit einer Nutzflache von ca. 91
m2 in absoluter Top-Lage der Leobener Innenstadt. Die Liegenschaft befindet sich in der
Parkstral3e, direkt gegentiber dem LCS Leoben, und tberzeugt durch ihre ausgezeichnete
Erreichbarkeit, hohe Sichtbarkeit und perfekte Infrastruktur.

Die Raumlichkeiten wurden im Jahr 2026 renoviert und prasentieren sich in einem modernen,
gepflegten Zustand. Dank der barrierefreien Erreichbarkeit mittels Lift eignet sich das Objekt
ideal fur unterschiedlichste Nutzungsmaglichkeiten.

Raumaufteilung

e Vorraum / Empfangsbereich

¢ 3 helle und vielseitig nutzbare Buroraume bzw. Behandlungsraume
¢ Kleine, neue Kaffeekliche

e WC

Ausstattung & Sanierungen

¢ Ca. 91 m2 Nutzflache

Parkett Boéden 2026 professionell geschliffen und versiegelt

Komplett neu weil3 ausgemalt

Neue Kaffeekiiche

WC erneuert



¢ Eigene neuwertige Gastherme (Baujahr 12/2021)

e Sofort bezugsfertig

Highlights auf einen Blick

e Top-Lage im Zentrum von Leoben

¢ Direkt gegenitiber dem LCS Leoben

e Hervorragende Infrastruktur und Kundenfrequenz

e Eigener privater Parkplatz

e Barrierefrei durch Lift erreichbar

¢ Grole Werbemdglichkeiten durch Fensterbeschriftung

¢ Beleuchteter Schaukasten direkt am Gebaude

¢ Helle, freundliche Raume

e |deal fur Buro, Ordination, Praxis, Kanzlei, Therapiezentrum, Agentur oder Shared
Office

e Sofort verfligbar

Mietkonditionen



¢ Nutzflache: ca. 91 m?

¢ Nettomiete: € 640,-- pro Monat

e zzgl. Betriebskosten und gesetzlicher Umsatzsteuer

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Ihre Geschaftsraumlichkeiten in einer der gefragtesten
Lagen Leobens zu etablieren. Die Kombination aus hervorragender Sichtbarkeit, modernem
Zustand und attraktiven Mietkonditionen macht dieses Objekt zu einer ausgezeichneten Wahl
fur Unternehmer, Freiberufler und Dienstleister.

Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen zu oder vereinbaren einen persdnlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse/Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen, sind
schematische Darstellungen und nicht maf3stabsgetreu. Mal3angaben, Flachen und
Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Eine Haftung fur
Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen. MaRgeblich sind
ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder



personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz).

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <750m

Flughafen <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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