Zentrale Geschaftsflache mit starker Sichtbarkeit -
Werthaltige Geschaftsflache in Linzer Frequenzlage - mit
starker Sichtbarkeit und flexibler Flachenstruktur

D MMOQUELLE

Objektnummer: 6674/370
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 1900

Nutzflache: 496,65 m?

WC.: 1

Keller: 12,72 m2
Heizwarmebedarf: C 54,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,74

Kaufpreis: 1.453.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Adrian Schuster

IMMOVENCE GmbH
Kaiser-Josef-Platz 28
4600 Wels

T +43 676 5208541
H +43 676 5208541

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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G RUNDR ISSP LAN Zentrale Geschiftsfliche mit starker Sichtbarkeit

Werthaltige Geschiftsflache in Linzer Frequenzlage -
mit starker Sichtbarkeit und flexibler Flachenstruktur

Obergeschoss

@ Adresse: BlirgerstraBe 26, 4020 Linz

N O 01 BURO-/GESCHAFTSFLACHE!  ca 6235m’

! 02 BURO-/GESCHAFTSFLACHE 2 ca.2943m’
= O O 03  STIEGENFLACHE ca. 12,50 m*
T Nutzliche: ca. 114,28 m’
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Stand: Juli 2026

Verkauf:

(D MMoQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 6607056199
office@immaoguelle.at
wwwimmaguelle.at




GRUNDRISSPLAN

Erdgeschoss
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Zentrale Geschiftsfliche mit starker Sichtbarkeit
Werthaltige Geschiftsflache in Linzer Frequenzlage -
mit starker Sichtbarkeit und flexibler Flachenstruktur

Adresse: BlirgerstraBBe 26, 4020 Linz

01  BURO-/GESCHAFTSFLACHE ca. 6149 m?

Nutzliche: ca. 61,49 m*

Die Grundrissplane wurden nach bestem Wissen erstelll ssmitiche Maflangeben verstehen
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Stand: Juli 2026

Verkauf:
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Zentrale Geschiftsfliche mit starker Sichtbarkeit
Werthaltige Geschiftsflache in Linzer Frequenzlage -
mit starker Sichtbarkeit und flexibler Flachenstruktur

Adresse: BlirgerstraBe 26, 4020 Linz

o1  BURO-/GESCHAFTSFLACHE ca. 31286 m?

02 VR ca.489m’
03 wcC ca.313m?

Nutzliche: ca. 320,88 m*
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Stand: Juli 2026
Verkauf:

D MMoQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wwwimmaquelle.at




Objektbeschreibung

Zentrale Geschaftsflache mit starker Sichtbarkeit

Werthaltige Geschaéftsflache in Linzer Frequenzlage - mit starker Sichtbarkeit
und flexibler Flachenstruktur

Willkommen in der Blirgerstral3e 26-28 in Linz. Hier prasentiert sich eine grol3zlgige
Geschéftsflache, die durch ihre zentrale Lage, ihre klare Raumstruktur und ihre vielseitige
Nutzbarkeit Giberzeugt. Mit insgesamt ca. 496,65 m2 Nutzflache bietet das Lokal ein
durchdachtes Raumangebot fir unterschiedliche gewerbliche Konzepte.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grol3zligige Geschaftsflache mit ca. 320,88 m?, die derzeit
als Schauraum genutzt wird. Der U-férmige Grundriss sorgt fiir eine angenehme Raumfuhrung
und schafft ideale Voraussetzungen fir Prasentation, Verkauf und Kundenkontakt. Die grof3en
Fensterflachen sorgen fur gute Sichtbarkeit nach aul3en und bieten attraktive Moglichkeiten zur
Produktprasentation.

Uber die im Erdgeschoss integrierte Treppe gelangt man direkt in das Obergeschoss. Dort
stehen weitere ca. 114,28 m2 zur Verfligung, die flexibel als Buroflache genutzt werden
kénnen. Die direkte Verbindung innerhalb des Geschéftslokals sorgt fur kurze Wege und
unterstitzt eine effiziente Nutzung im laufenden Betrieb.

Zusatzlich steht im Erdgeschoss ein weiterer Raum mit ca. 61,49 m2 zur Verfigung. Diese
Flache erweitert die Nutzungsmaglichkeiten und bietet Spielraum fir Organisation, Lagerung
oder zukinftige Anpassungen. Ergéanzt wird das Lokal durch drei Kellerraume mit insgesamt
ca. 12,72 m2,

Investment mit Perspektive

Das Geschaftslokal ist aktuell unbefristet an ein Mébelgeschaft vermietet, wodurch sich fur
Kaufer eine stabile und langfristig gesicherte Einnahmesituation ergibt. Die Immobilie
erwirtschaftet eine stabile Rendite und stellt damit eine attraktive Kapitalanlage in Linzer
Frequenzlage dar - mit solider Ertragsbasis und nachhaltigem Wertpotenzial.

Zusatzlich werden zwei Autoabstellplatze verkauft. Diese sind ebenfalls vermietet und
erwirtschaften zusatzlich eine Rendite. Damit ergadnzen sie das Geschaftslokal nicht nur
praktisch, sondern auch wirtschaftlich sinnvoll und bieten eine zusétzliche, stabile
Ertragskomponente innerhalb des Gesamtinvestments.



Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Adrian Schuster
konzessionierter Immobilienmakler
Telefon: +43 676 5208541

E-Mail: schuster@immoquelle.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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