Modernes Familienwohnen: Bezugsfertige
5-Zimmer-Doppelhaushalfte mit Eigengarten

Objektnummer: 6547/4342

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'n

ldiké Lorintzy

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2405 Bad Deutsch-Altenburg

2020
Neuwertig
Voll
128,00 m2
146,00 m2

36,60 kWh/ m2* a
0,75
499.000,00 €
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FUNDAMENTPLATTE

Belag 2 cm
Estrich 7 em

Folie

EBS W20 20 em
Dampfsperre AGL &5 1¢m
Betonplafie bewehrt 30cm
Folie

Rollierung 30 cm

ZWISCHENDECKE £G/0G

Belag 2em
Estrich Tem

Felie

Démmung FuBbodenheizung 5¢m
Ziegeleinhangedecke 20

Putz 1em

OBERSTE DECKE

Bekiesung 10 cm 16/32
Flies

HAUS 1 HAUS 2
HAUS 3 HAUS &
220 1695 2806 2806
15,50 630 50 Q50 630 Sl
750 50
i} -+ +

=16 2104 IF e-Hyd Messtelle 305417

- e

35, 60/

8 B

Feliendach
Gefalledsmmung iM. L0em
Dampfsperre AGL 45 1am
Ziegeleinhangedecke 20
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AUSSENWANDE

Silkatabrieb

Warmedammfassade EPS 15cm Sockel XPS 15¢m
(Dammung in der Geb&udefuge 10cm unbrennbar]
Planziegel 25 cm

Innenputz Gips 1.5 cm

ZWISCHENWANDE

Gipsputz 15 ¢m

Ziegel 10 ¢m

Gipsputz 1,5 cm

FENSTER. SCHIEBETURE

Kunststoff 3 - Scheibenisolierverglasung ug=0,9

Heizung und Warmwasser erfolgt mit einer
Lufi/Wasser Warmepumpe

Fulbodenheizung

Alle Tir- und Fixverglasungen werden entsprechend der OIB Richtlinien in ESG
ausgefiihrt.
In allen Wohn- und Aufenthaltsraumen sind Rauchmelder entsprechend der DIB
Richtlinie anzubringen

Die mindestanforderung des baul. Schallschutzes t.

Punkt 2.3 werden erfillt

0IB Richflinie 5 Punkt 2.2.2. und



Objektbeschreibung

Kurztext

Grol3zugig, modern und grenznah: Diese gepflegte 5-Zimmer-Doppelhaushélfte in Bad
Deutsch-Altenburg verbindet rund 146 m2 Wohnnutzflache laut Verkaufsunterlagen mit einem
familienfreundlichen Grundriss, privatem Aul3enbereich und zwei eigenen PKW-Stellplatzen.
Luft-Wasser-Warmepumpe, Fubodenheizung und die bezugsfertige Mdblierung schaffen
zeitgemalen Wohnkomfort in ruhiger Lage nahe Hainburg und Bratislava.

Kurzinformation fir eilige Leser

¢ Doppelhaushélfte auf zwei Wohnebenen in ruhiger, kleiner Wohnanlage

ca. 146 m2 Wohnnutzflache laut Verkaufsunterlagen

5 Zimmer mit offenem Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

2 Badezimmer sowie zusatzliches separates WC

Terrasse und privater Eigengarten; Terrassenflache laut Einreichplan ca. 17,70 m?

2 private PKW-Stellplatze direkt beim Haus

Luft-Wasser-Warmepumpe und Ful3bodenheizung

voll mébliert laut Verkaufsangabe und sofort bezugsbereit

Ausfuhrliche Objektbeschreibung

Wer modernes Wohnen mit kurzen Wegen in die dsterreichisch-slowakische Grenzregion



verbinden méchte, findet hier ein durchdachtes Zuhause fur Familie, Homeoffice und Gaste.
Die Doppelhaushaélfte liegt in einer verkehrsarmen Wohnanlage aus zwei Doppelhausern mit
privater Zufahrt - zentral in Bad Deutsch-Altenburg und dennoch angenehm ruhig.

Der Grundriss verteilt sich auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn-, Ess-
und Kuchenbereich den kommunikativen Mittelpunkt des Hauses. Grol3e Fenster- und
Tarflachen 6ffnen den Raum zur Terrasse und zum Garten. Ein zusatzliches Zimmer eignet
sich ideal als Biro, Gaste- oder Spielzimmer. Speisekammer, Duschbad mit WC und
Technikraum erganzen diese Ebene funktional.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut nutzbare Zimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer sowie
ein separates WC. Damit bietet das Haus flexible Rickzugsmadglichkeiten fur Eltern, Kinder
und Gaste.

Die Immobilie wird laut Verkaufsangabe voll mébliert und im dargestellten Zustand angeboten.
Der private AuRenbereich, zwei eigene Stellplatze und die moderne Haustechnik machen das

Objekt zu einer attraktiven Option fur alle, die ohne aufwendige Anfangsinvestitionen einziehen
mochten.

Raumaufteilung
Erdgeschoss

e Eingangsbereich / Vorraum

offener Wohn-, Ess- und Kichenbereich mit Ausgang auf die Terrasse

e Zimmer, nutzbar als Blro, Géaste- oder Spielzimmer

Speisekammer

Badezimmer mit Dusche und WC

Technikraum

Stiegenbereich



Obergeschoss

e Elternschlafzimmer

Kinderzimmer

weiteres Zimmer, nutzbar als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

grof3ziigiges Badezimmer

separates WC

Flur

Ausstattung und Haustechnik

Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser

FuRbodenheizung

Einbaukliche samt Elektrogeraten laut Verkaufsunterlagen

Speisekammer und separater Technikraum

zwei Badezimmer plus separates WC

grof3ziigige Fensterflachen

Mdblierung laut Fotodarstellung und zu vereinbarendem Inventar



e zwei private PKW-Stellplatze

Energie

Der Energieausweis fur das Doppelhaus weist einen standortbezogenen Heizwarmebedarf
(HWB) von 34,3 kWh/m2a und einen Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) von 0,75 aus. Das
entspricht laut Skala des vorliegenden Energieausweises der Klasse B beim HWB und der

Klasse A beim fGEE. Der Energieausweis wurde am 16.07.2018 ausgestellt und ist bis
16.07.2028 gdltig.

Garten, Terrasse und Parken
Die Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und geht in den privaten Garten tber. Der
AulRenbereich bietet Platz fur Erholung, Familienzeit und gesellige Sommerabende. Zwei

eigene PKW-Stellplatze befinden sich unmittelbar beim Haus an der privaten Zufahrt;
offentliches Parken ist fur den Alltag daher nicht erforderlich.

Kaufpreis und Nebenkosten
Kaufpreis: EUR 499.000

Zusatzlich zum Kaufpreis sind insbesondere folgende Erwerbsnebenkosten zu
bertcksichtigen:

2. 3,5 % Grunderwerbsteuer

4. 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht

6. 3 % Maklerprovision zuziglich 20 % USt., somit 3,6 % des Kaufpreises

8. Kosten der Vertragserrichtung, Treuhandschaft und Beglaubigung nach Vereinbarung
bzw. Tarif

10. bei Finanzierung gegebenenfalls zusétzliche Gebuhren fur die Pfandrechtseintragung
und Kosten des Kreditinstituts



Die konkrete Hohe der Nebenkosten hangt von der rechtlichen Gestaltung, der Finanzierung
und allfalligen gesetzlichen Begiinstigungen ab.

Virtueller Rundgang
Matterport 3D-Rundgang 6ffnen
Kontakt

lIdik6 Loérintzy

+43 660 740 99 65

loerintzy@true.immo

Allgemeiner Hinweis

Alle Angaben beruhen auf den vom Eigentimer bzw. Auftraggeber zur Verfligung gestellten
Unterlagen und Informationen. Fir Mal3e und Flachenangaben wird keine Gewahr
ubernommen; Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die Méblierung
und mitverkauften Gegenstande sind in einer gesonderten Inventarliste festzuhalten.
Rechtliche Maklerhinweise, insbesondere eine allféllige Doppelmaklertatigkeit oder ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis, sind vom veroffentlichenden Makler objektbezogen zu
erganzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <500m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <4.000m


https://my.matterport.com/show/?m=4UgL8LFL5aP

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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