Stilvoller Wohntraum mit stdlich ausgerichteter Loggia
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Sonnige Loggia

Objektnummer: 5420/7802

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1960
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 70,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 6,00 m2
Heizwarmebedarf: I26,12 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Kaufpreis: 200.000,00 €
Betriebskosten: 190,79 €
Heizkosten: 58,58 €

USt.: 34,40 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Antley

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz
St. Veiter StralRe 12









@ | RODERICK SCHERER
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Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:
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Vermlttlung Verwultung Management F|r1c:n2|erung Bewertung Ankauf Investments Apartments

www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com « 0316 228 628




Objektbeschreibung

Koffer packen. Einziehen. Rundum Wohlfihlen.

Zentrales Wohnjuwel mit sonniger Loggia, tberhohen Raumlichkeiten, modernen und
maRgeschneiderten Tischlermdbeln, sowie einer ausgezeichneten Raumaufteilung. Zwei
freundliche Schlafzimmer, ein optisch getrennter Wohn- und Essbereich, ein elegantes
Badezimmer und eine separate Kiiche bieten lhnen die optimale Grundlage fur lhr tagliches
Wohlfuhl-Bedurfnis. Die stilvolle Kiiche ist mit Markengeraten von Siemens ausgestattet: ein
Backofen in angenehmer Stehhohe, eine Mikrowelle, ein Geschirrspuler, sowie ein Herd vor
einem Fenster fur eine angenehme Aussicht beim Kochen. Ein kleiner Kuhlschrank wurde
ausziehbar in der Kiiche verbaut. Das Badezimmer verfligt Gber einen Waschtisch, einen
Spiegelschrank, einen Waschmaschinenanschluss, einen Boiler, eine Regendusche und
einen Handtuchtrockner. Die MObel im Badezimmer, in der Garderobe, in der Kiiche und im
Wohnzimmer sind hochwertige und moderne Vollholz-Tischlermdbel und wurden an die
R&umlichkeiten mit 2,61 Meter Raumhdhe perfekt angepasst.

+ Thermische Sanierung des Wohnhauses 2022

+ Kernsanierung der Wohnung im Jahr 2011

+ Tischlerkiiche mit Markengeréaten

+ zwei grof3zligige Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Regendusche & Handtuchtrockner

+ Uberhohe Raumlichkeiten

+ gepflegte Parkettbdden

+ sonnige Loggia mit Blick auf Bd&ume

+ Personenaufzug vorhanden

+ barrierefreier Zugang moéglich

+ Einer fur alles: ZentralschllUssel

+ Keller vorhanden

+ gemeinschaftlich nutzbare Parkplatze im Innenhof



Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss mit Lift eines gepflegten und umfassend thermisch
sanierten Wohnhauses im Jahr 2022. Im Zuge der Sanierung wurde das Wohnhaus

mit 3-fach verglasten Schallschutz-Fenstern mit Rollladen, einem Vollwdrmeschutz und
Brandschutz-Eingangstiren ausgestattet. Das Dach, der Lift und die

Steigleitungen wurden bei der Sanierung ebenfalls erneuert. Im Zuge der Kernsanierung im
Jahr 2011 wurden die Rohrleitungen, die elektrischen Leitungen und der Stromkasten in
der Wohnung erneuert, die Kiiche und das Badezimmer saniert und die Béden erneuert
bzw. geschliffen.

Im Kaufpreis ist ein Darlehen inkludiert:

Kaufpreis der Wohnung EUR 149.840,85
+ Darlehensiibernahme von EUR 50.159,15
= Gesamtkaufpreis EUR 200.000,00

Die Sanierung des gesamten Wohnhauses wurde vom Land Steiermark geférdert. Es wurde
ein Darlehen in Hohe von ca. EUR 50.159,15 (= Anteil fur die Wohnung; Stand
31.12.2025) aufgenommen. Die monatliche Rate betragt EUR 287,60 und wird Uber die
Betriebskosten zurlickgezahlt. Es wurde ein Fix-Zinssatz bis zum 31.12.2030 in Hohe von
1,5 % vereinbart. Das Darlehen ist bis zu diesem Zeitpunkt nicht vorzeitig riickzahlbar. Nach
diesem Zeitpunkt wird seitens der Hausverwaltung ein neuer Zinssatz vereinbart;
Gesamtlaufzeit des Darlehens bis 31.07.2042.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus guter Erreichbarkeit, umfassender
Infrastruktur und stadtnaher Wohnqualitat: Nach Feierabend schnappen Sie sich Ihr Rad,
Ihre Inline-Skates oder Ihren Hund und gehen/fahren den Murradweg entlang und powern
sich beim Sporteln so richtig aus. Danach genief3en Sie noch einen Drink in einer
gemditlichen Bar oder ein kdstliches Abendessen beim Italiener, in einer Pizzaria oder
einem anderen Restaurant mit lhren besten Freunden in der Stadt, bevor Sie sich zu Ful3 auf
den Heimweg machen.

Kein Expose kann den positiven ersten Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren Sie am
besten jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin vor Ort unter +43 676 36 46 890. Ich
freue mich auf lhren Anruf, Nina Antley, Roderick Scherer Immobilien GmbH.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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