3-Zimmer-Neubauwohnung mit grof3em Garten & Terrasse
| provisionsfrei fur Kaufer

Objektnummer: 4022
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Livio Jelinek

16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3
1190 Wien

T +43 664 938 78 24
H +43 664 938 78 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2028

Erstbezug

Neubau

61,10 m2

3

1

1

1

75,90 m2

4,30 m2

I34,30 kWh / m2* a
0,74

418.035,00 €



{

3 Zimmer - Garten

groBe Gartenwohnung mit viel AuBenflache

61,10 m?

Wonhnflache

EG

Etage
W  FuBbodenheizung
Wohnkomfort

g 3-fachFenster
Warme & Schallschutz

4 Lift+Keller

im Projekt

16°EAST
real estate
75,90 m* Garten
18,60 m? Terrasse
AuBenflache
PREIS Eigennutzer €449.500
PREIS Anleger (etto) €418.035

oo  Eiche-Parkett
Wohn-/Schlafrédume

[X] Sonnenschutz
auBenliegend

B Fertigstellung
30.06.2028




PROVISIONSFREIE NEUBAUWOHNUNGEN

mit AuBenflachen |

PROJEKT-FAKTEN

80 Wohnungen

Eigentum & Vorsorge

2-4 Zimmer
Wohnvielfalt

Tiefgarage
37 Stellplatze

16" EAST

WASSER - FREIZEIT - GRUNRAUM

Alte Donau, Donaupark und aktive Naherholung

16°EAST

«» Weitere Wohnungen im Projekt auf Anfrage

O

e
R
g

ca.35-87 m*
kompakt bis groBzlgig

AuBenflachen
Balkon - Loggia - Terrasse - Garten

rovisionsfrei

ur Kaufer

Kindergarten
230m

Ml‘.ihlwasser
.0 km

16" EAST

URBAN - WIEN - KULTUR

Stadtgefiihl, Architektur und Freizeit in Reichweite

o
, Leistbares Neubau-Eigentum
mit Wiener Lebensqualitat




16°EAST

real estate




Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Gartenwohnung eignet sich ideal fur alle, die Neubaukomfort, einen gut
nutzbaren Grundriss und einen grof3zigigen Aul3enbereich kombinieren méchten. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und bietet ca. 61,10 m2 Wohnflache, einen ca.
75,90 m2 groR3en Garten sowie eine ca. 18,60 m2 grol3e Terrasse.

Der Grundriss bietet eine Wohnkiiche, zwei separat nutzbare Zimmer, Bad, separates WC,
Vorraum und Abstellraum laut Plan. Damit eignet sich die Wohnung sowohl fiir Paare mit
Homeoffice-Bedarf als auch fir Familien, die privaten Aul3enraum suchen. Ein eigenes
Kellerabteil ist ebenfalls zugeordnet, der Lift ist im Haus vorhanden.

Der grol3e Vorteil: Der Kauf ist fir Kaufer provisionsfrei — die Provision wird vom Abgeber
bezahlt.

Projekthighlights

¢ 80 moderne Eigentums- und Vorsorgewohnungen

2 bis 4 Zimmer

Wohnflachen von ca. 35 m2 bis ca. 87 m?2

AulRenflachen: Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten

Tiefgaragenstellplatze optional verfugbar

Lift im Haus

Kellerabteile / Einlagerungsraume



Fahrradabstellraum im Projekt

FuBbodenheizung, Eiche-Parkett, 3-fachverglaste Fenster mit Warme- und
Schallschutzverglasung und auf3enliegender Sonnenschutz

Provisionsfrei fur Kaufer

Weitere Wohnungen aus dem Projekt auf Anfrage verfugbar

Wohnungshighlights

Neubau / Erstbezug

3 Zimmer

e ca. 61,10 m2 Wohnflache

* ca. 75,90 m2 Garten

* ca. 18,60 m2 Terrasse

e Erdgeschoss

o Kellerabteil

e Lift im Haus

e grolRer privater Aul3enbereich



Preise

Kaufpreis Eigennutzer: € 449.500,--

Anlegerpreis netto: € 418.035,-- zzgl. USt.

Optionaler Garagenstellplatz: ab € 29.500,- nach Verfugbarkeit

Fertigstellung voraussichtlich: 30.06.2028

Vertragserrichterin: Schreiber & Partner Rechtsanwalte

Bei Fragen freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme. Gerne beraten wir Sie auch zu weiteren
verfugbaren Wohnungen aus dem Projekt und sind telefonisch erreichbar.

Hinweis

Alle Angaben, Flachen, Preise und Verfligbarkeiten erfolgen ohne Gewahr und basieren auf
den aktuell vorliegenden Projektunterlagen. Anderungen, Irrtiimer, Druckfehler und
Zwischenverwertung vorbehalten. Visualisierungen, Moéblierungen und Darstellungen dienen
der Veranschaulichung und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <3.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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