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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit gemitlicher Terrasse
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Objektnummer: 961/36156

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥

Markus Scholze

s REAL - Voitsberg
Hauptplatz 4
8580 Koflach

T +43 50100 - 26415
H +43 664 78098069
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Wohnung
Osterreich
8047 Graz
1997

72,83 m2

3

1

1

1

C 87,00 kWh/m2*a
C 1,37
298.000,00 €
480,00 €
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www.sreal at

Zimmer 2

ca. 10,04 m?
Terrasse

ca. 8,99 m?

Zimmer 3
ca. 1547 m?

Skizze 1. Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Helle Wohnrdume, durchdachte Raumaufteilung und eine einladende Terrasse — hier
lasst es sich wohlfuhlen!

Diese gepflegte ca. 73 m? grof3e 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt mit einer
praktischen Raumaufteilung und einem angenehmen Wohnambiente. Alle RAume sind vom
Vorraum aus separat begehbar und bieten somit hochsten Wohnkomfort.

Das Herzstuick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer, das direkt an die
gemdutliche Kiche mit Fenster anschliel3t. Die helle Gestaltung schafft eine freundliche
Atmosphare und bietet ausreichend Platz.

Zwei Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer. Ein besonderes Highlight ist die rund 9 m2 grol3e Uberdachte Terrasse mit
Wasseranschluss, die sowohl vom Wohnzimmer als auch von beiden Schlafzimmern aus
erreichbar ist. Sie ladt zum Entspannen im Freien ein und erweitert den Wohnraum auf
angenehme Weise.

Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Eckbadewanne und Bidet ausgestattet. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum schafft.

Zur Wohnanlage gehoren aul3erdem ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie ein
Wascheraum im Kellergeschoss.

Ein eigenes Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und sorgt fur weiteren Stauraum.
Optional kann zudem ein Tiefgaragenstellplatz erworben werden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
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Hoéhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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