Charmante Altbauwohnung in begehrter Lage nahe
Schonbrunn & U4
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Objektnummer: 2142/22460
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

s
Lejla Guso

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstarf3e 99

Linke Wienzeile

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1900

Neuwertig

Voll

Altbau

66,00 m2

2

1

1

'F1200,20 kWh / m? * a
E 2,78
297.000,00 €
161,23 €

18,63 €
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Objektbeschreibung

In unmittelbarer Nahe zu Schloss Schonbrunn gelangt diese charmante Altbauwohnung in
attraktiver Wohnlage des 15. Wiener Gemeindebezirks zum Verkauf. Die Wohnung wurde vor
etwa funf Jahren hochwertig saniert und tberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
historischem Altbauflair und zeitgeméaRem Wohnkomfort.

Die Wohnflache bietet eine praktische und vielseitig nutzbare Raumaufteilung. Neben zwei gut
geschnittenen Schlafzimmern stehen eine separate Kiiche, ein grof3ztigiger Eingangsbereich,
ein grol3es Badezimmer sowie ein separates WC zur Verfigung. Ein zusétzlicher Wohnraum
kann flexibel als Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Lesezimmer oder Hobbybereich genutzt
werden.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, den Grundriss individuell anzupassen. Die im

Rahmen der Sanierung eingebaute Trennwand kann entfernt werden, wodurch ein offener und
grof3ztigiger Wohnbereich mit angenehmer Lichtwirkung geschaffen werden kann.

Raumaufteilung

- Vorraum

- 2 Schlafzimmer

- Wohnbereich mit flexiblen Nutzungsmadglichkeiten
- Separate Kiche

- GroRes Badezimmer

- Separates WC

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die den Charme eines Wiener Altbaus mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und hervorragenden Verkehrsanbindung verbinden méchten.

Lage und Infrastruktur

Die Lage besticht durch ihre unmittelbare Nahe zu Schloss Schonbrunn und die
ausgezeichnete Infrastruktur. Die U4-Station Schénbrunn ist in wenigen Gehminuten
erreichbar und erméglicht eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
befinden sich in der direkten Umgebung und unterstreichen die hohe Wohnqualitéat dieses
Standorts.



https://www.youtube.com/shorts/3f2e2P6In34

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie
zu Uberzeugen!

Alle Angaben basieren auf Informationen des Verkéaufers. Fur die Richtigkeit wird keine
Gewahr bernommen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ANSCHRIFT, TELEFON UND E-MAIL BEARBEITEN KONNEN.

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILIE?

Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!

Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmogliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen Ihnen dadurch eine effiziente
Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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