Weitblick in Keutschach: 209 m2 Wohnraum, vier Balkone
& Warmepumpe

Luftbild mit eingezeichnetem Grundstiick

Objektnummer: 851

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
9074 Reauz
1960
Erstbezug
Altbau
208,70 m2
303,10 m2
7,50

2

2

4

40,00 kWh / m2 * a
0,64

749.000,00 €
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Worthersee

IMMOBILIE VIRTUELL ERLEBEN

3D-RUNDGANG

OBJEKT-NR. 719

QR-Code mit dem Smartphone scannen
und die Immobilie bequem online besichtigen

JETZT VIRTUELL BESICHTIGEN

IMMOTRUST | DEIN SORGLOSMAKLER IN KARNTEN




BALKON (SUD)

T
ZIMMER 3 ZIMMER 4 ZIMMER 5
3.75m x 3.61m 3.61m x 3.61m 3.92m x 3.61m

BALKON (OST)

KORRIDOR
8.89m x 1.98m

b

@)

BADEZIMMER
3.58m x 2.48m

BALKON
(WEST)

ZIMMER 6
3.67m x 4.06m

W.C.
1.03m x 2.48m

STOCKWERK 4

BRUTTOINNENRAUM

STOCKWERK 1 34.4 m? STOCKWERK 2 59.9 m? STOCKWERK 3 122.7 m* STOCKWERK 4 86.0

ol
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE lo2me BALKON ;SIJ':D) 17.7 m2 BALKON (WEST) 5.4 m2 IMMOTRUST
5m ;
INSGESN(VIT e Vertrauen verbindet

ANGABEN OHNE GEWAHR



WOHNZIMMER
5.27m x 5.02m

KOCHEN
3.94m x 3.38m

ESSEN
2.01m x 3.38m

|
[
WINDFANG I— v

¥ 2.36m x 5.10m

‘« KORRIDOR v
7.44m x 1.61m
. — T e—
ZIMMER 1
BADEZIMMER 3.97m x 3.92m

1.83m x 2.35m

ZIMMER 2
3.23m x 2.35m

STOCKWERK 3

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 34.4 m? STOCKWERK 2 59.9 m* STOCKWERK 3 122.7 m* STOCKWERK 4 86.0
m2
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 19.2 m2 BALKON (SUD) 17.7 m2 BALKON (WEST) 5.4 m?
BALKON (OST) 17.5 m?
INSGESAMT : 303.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

NEBENGEBAUDE RAUM 1
3.49m x 2.40m

NEBENGEBAUDE RAUM 2
3.49m x 1.75m

AFX\

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



WELLNESSBEREICH
5.32m x 4.86m

ABSTELLRAUM { ABSTELLRAUM I
2.20m x 3.12m 2.41m x 3.31m |||
»

HEIZUNGSRAUM
3.41im x 3.31m

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 34.4 m? STOCKWERK 2 59.9 m* STOCKWERK 3 122.7 m* STOCKWERK 4 86.0
m2
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 19.2 m2 BALKON (SUD) 17.7 m2 BALKON (WEST) 5.4 m?
BALKON (OST) 17.5 m?
INSGESAMT : 303.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

AP

L —
IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



GARAGE
3.75m x 5.13m

CARPORT

/

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 34.4 m? STOCKWERK 2 59.9 m? STOCKWERK 3 122.7 m* STOCKWERK 4 86.0

m2
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 19.2 m2 BALKON (SUD) 17.7 m2 BALKON (WEST) 5.4 m?
BALKON (OST) 17.5 m?
INSGESAMT : 303.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



Objektbeschreibung

Den Blick Uber See und Berge schweifen lassen —und zu Hause Raum fur die ganze
Familie haben. Dieses Haus in Reauz, Gemeinde Keutschach am See, verbindet rund 208,7
m2 Wohnflache mit 7,5 Zimmern und vier Balkonen. Unterschiedliche Ausrichtungen nach
Osten, Suden und Westen schaffen mehrere Platze zum Durchatmen.

Raum fir Ihren Alltag

GroR3zugige Wohnbereiche, Zimmer fur Kinder, Gaste oder Homeoffice sowie zwei Bader und
zwei WCs bieten Riuckzugsmadglichkeiten auch fir einen groReren Haushalt. Die Balkone
umfassen zusammen rund 42,3 m2. Garage und Carport ergdnzen das Angebot.

Rund 511 m2 Grundstick

Rund 208,7 m2 Wohnflache und 303,1 m? gesamte Nutzflache

7.5 Zimmer, zwei Bader und zwei WCs

Vier Balkone, Terrassennutzung und Wellnessbereich

Garage mit rund 19,2 m2 sowie Carport

3-fach verglaste Fenster und Luftwdrmepumpe

Sanierung und Ubergabeumfang
Das Haus wird als Erstbezug nach Generalsanierung 2025 angeboten. Neue Innenttren sind
laut Angebot im Kaufpreis enthalten, deren Einbau steht noch aus. Den konkreten

Fertigstellungs- und Ubergabetermin stimmen wir mit lhnen ab.

Die Energiekennzahlen laut Objektunterlagen: HWB rund 40 kWh/m?a, Klasse B; fGEE rund
0,64, Klasse A+.

Kaufpreis: 749.000 € inklusive der angektindigten neuen Innenttren.



Erwerbsnebenkosten siehe Kostenbereich.

Sie méchten die Aussicht und Raumaufteilung kennenlernen? Fragen Sie das Exposé oder
einen Besichtigungstermin an. Der 3D-Rundgang ist zum Schutz der Privatsphéare
passwortgeschutzt; den Zugang erhalten Sie nach Bekanntgabe von Name, Telefonnummer
und E-Mail-Adresse.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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