Exklusive Altbauwohnung mit drei Schlafzimmern und
reprasentativem Wohnbereich im 1. Bezirk
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Objektnummer: 6467

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1010 Wien
136,54 m?
4

2

2

C 80,20 kWh/ m2*a
2.999,96 €
2.999,96 €
2.999,96 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Hanzl

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 361401466
H +43 677 61959633

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Zimmer

Ess-Wohnzimmer




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aul3ergewthnlich elegante und grof3ziigig geschnittene
Altbauwohnung in bester Lage des 1. Wiener Gemeindebezirks. Die Immobilie vereint den
unverwechselbaren Charme klassischer Wiener Architektur mit einer reprasentativen
Wohnatmosphéare und einer hervorragend durchdachten Raumaufteilung.

Lichtdurchflutete Raume, beeindruckende Raumhohen und ein stilvolles Wohnambiente
verleihen dieser Wohnung einen ganz besonderen Charakter. Die exklusive Innenstadtlage
zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen Wiens und bietet ein einzigartiges Zusammenspiel
aus historischer Eleganz, urbanem Lebensgefiihl und erstklassiger Infrastruktur.

Diese Immobilie ist die ideale Wahl fiir all jene, die hochsten Wohnkomfort, zeitlose Eleganz
und eine erstklassige Adresse im Herzen Wiens zu schatzen wissen.

Perfekte Aufteilung:

Die Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten und &uf3erst grof3ztigigen Raumaufteilung.
Insgesamt stehen vier zentral begehbare Zimmer zur Verfiigung. Das reprasentative
Wohnzimmer begeistert mit zwei wunderschénen Erkern, die fur ein helles, freundliches
Ambiente und ein besonderes Wohngefluhl sorgen.

Drei geraumige Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Eines der
Schlafzimmer verfugt tber eine begehbare Garderobe und schafft zusatzlichen Komfort.
Erganzt wird das Raumangebot durch zwei modern ausgestattete Badezimmer sowie zwei
separate WCs, wodurch die Wohnung auch fur Familien oder anspruchsvolle Mieter ideal
geeignet ist.

Aus rechtlichen Grunden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig. Es wird ausdrucklich auf die Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den
Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann



es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf
das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum
Vermieter/Verkaufer hin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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