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Morgensonne auf der eigenen Terrasse — Moderne
2-Zimmer-Wohnung nahe Alte Donau

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75044

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 51,07 m2
Zimmer: 2
Heizwarmebedarf: I29,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 949,00 €
Kaltmiete (netto) 825,62 €
Kaltmiete 937,78 €
Betriebskosten: 112,16 €
USt.: 11,22 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Zwischen der beliebten Alten Donau und dem idyllischen Kirschblitenpark erwartet Sie diese
hochwertige 2-Zimmer-Neubauwohnung in einer der gefragtesten Wohnlagen Kagran’s. Hier
vereinen sich urbanes Leben, Natur und perfekte Infrastruktur zu einer idealen
Work-Life-Balance.

Die Wohnung befindet sich in einer modernen Wohnanlage mit hochwertiger Ausstattung und

Uberzeugt durch durchdachte Grundrisse, helle RAume sowie eine grof3ziigige ostseitige
Terrasse — perfekt fir entspannte Frihsticksmomente in der Morgensonne.

Highlights der Wohnung

2-Zimmer-Neubauwohnung

e grol3zligige ostseitige Terrasse
e hochwertige Ausstattung

¢ FulRbodenheizung

e Fernwarme

¢ aul3enliegender Sonnenschutz
e moderne Einbaukiiche mdglich
¢ helle, freundliche Wohnraume

o attraktiver Neubau mit zeitloser Architektur

Wohnen in bester Lage
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Die Umgebung bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht:

Nur wenige Minuten entfernt laden die Alte Donau und der Kirschblitenpark zu
Spaziergangen, Sport und Erholung im Grinen ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung durch die U1 sowie die StraRenbahnlinien 2, 25 und 26.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés, Schulen, Arzte und
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Perfekt fur

¢ Singles & Paare
e Berufstatige mit Anspruch an Lebensqualitat

¢ Menschen, die Natur und Stadt perfekt verbinden mdochten

Hier wohnen Sie modern, ruhig und dennoch mitten im Leben.
Besichtigungen jederzeit gerne moglich.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m
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Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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