Exceptional Duplex Penthouse Above the Rooftops of
Vienna

Objektnummer: 1945/2409

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH

Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 19561781
H +43 670 655 09 14

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien
Erstbezug
Neubau

70,41 m?

3

1
1
2
I28,60 KWh /m2*a

0,80
537.500,00 €
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Balkon
3m?

Etage O

Terrasse
319m?

Etage 2

Ungeftihre Gesamtflache™
739 m?

Balkone und Terrassen
40.8 m*

Reduzierte Kopffreiheit
13.4m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5m

GIRAFFE360



Balkon
3m?

Etage O

Ungeftihre Gesamtflache™
739 m?

Balkone und Terrassen

89m?

Reduzierte Kopffreihelt
13.4m?

GIRAFFE360



Terrasse
31.9 m?

Etage 2

Balkone und Terrassen
31.9m?

Berechnungen bezichen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaRe sind
ungefahre Angaben und nicht
mafstabsge

dient nur zur

u. Dieser Grundriss

ranschaulic

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Das exklusive Neubauprojekt ,mein FAVORIT" in begehrter, zentraler Lage des 10. Bezirks
vereint auf faszinierende Weise Wiener Tradition mit modernem, urbanem Wohnkomfort. Das
Haus bietet Paaren, Singles und Familien ein wertstabiles Eigenheim mit exzellenter
Anbindung an das Stadtzentrum. Die Verkaufsabwicklung erfolgt sicher und transparent nach
BTVG mit Notar und Treuhander.

Die Zielgruppen im Fokus

e Fir Singles und Paare: Die hervorragende Lage ermdglicht ein pulsierendes
Stadtleben mit unzahligen Freizeitmdglichkeiten. Die U1 bringt Sie in nur 15 Minuten
zur Wiener Oper. Das Angebot reicht von der kompakten, smart geschnittenen
40m2-Wohnung im 1. Obergeschoss bis hin zur exklusiven Maisonette mit eigener
Dachterrasse und beeindruckendem Weitblick tber Wien.

e FUr Familien: Grinanlagen wie der nahegelegene Antonspark fungieren als rasch
erreichbare Erweiterung des Wohnzimmers. Bildungseinrichtungen (wie das GRG10
Laaerberg Gymnasium oder Volksschulen) sowie die medizinische Nahversorgung sind
in wenigen Gehminuten sicher erreichbar. Grol3zligige Grundrisse (ca. 77m?) mit
separatem WC, Kinderzimmern und grol3en Balkonen bieten Familien den idealen
Raum zum Leben.

Allgemeine Gebaudeausstattung & Haustechnik Das Geb&ude wird nach modernsten
Standards errichtet und verspricht einen niedrigen Energiestandard:

e Heizung & Energie: Zentrale Heizanlage versorgt durch eine effiziente

Luft-Warmepumpe (Fabrikat Airwell).

¢ Nachhaltigkeit: Hauseigene Photovoltaikanlage am Dach, die an den Allgemeinstrom
angeschlossen ist.

¢ Fenster & Sonnenschutz: Hochwertige Kunststofffenster mit
3-Scheiben-Isolierverglasung (Beschlage innen und aufl3en in Weil3). Ab dem 3.
Obergeschoss sind zusatzlich Aul3enjalousien verbaut.

e Eingang & Sicherheit: Sicherheitseingangstiren (Klasse WK2) mit silbernen



Beschlagen sowie eine Gegensprechanlage in jeder Einheit.

e Barrierefreiheit: Ein Personenaufzug (OTIS 32N GeNESIS) verbindet alle 7
Haltestellen komfortabel vom Keller bis ins Dachgeschoss.

¢ Allgemeinflachen: Eigener Kinderwagenabstellraum, Uberdachte
Fahrrad-Hangevorrichtung im Innenhof, private Kellerabstellrdume mit charmanter
Ziegelgewdlbedecke und eine Gemeinschafts-SAT-Anlage.

Exklusive Wohnungsausstattung (Interieur & Sanitar)

e Bdden & Tiren: In allen Wohnraumen, Vorzimmern und Kiichen wird edler
Eichen-Fertigparkett (ca. 3,5 mm Nutzschicht, gedlt) vollflachig verklebt und mit
passenden Sockelleisten eingefasst. Die Innentlren sind in klassischem Weil3
gehalten, erganzt durch hochwertige Beschlage in Alu oder gebirstetem Niro.

e \Wande & Decken: Alle Wande werden professionell gespachtelt und mit weilRer
Dispersion gestrichen.

¢ Sanitarbereiche (Bad & WC): Bader und WCs sind mit beigem Feinsteinzeug in den
Formaten 60x30 oder 60x60 cm ausgestattet. Die Bader verfligen entweder tber
bodenebene Duschen mit Duschrinne oder Badewannen (ca. 170x75 cm, z.B. Fabrikat
HOTLINE). Ein optisches Design-Highlight bilden die mattschwarzen
Unterputz-Armaturen samt Regenduschen (SANOSOHO) sowie die weil3en
Keramik-Aufsatzwaschbecken. Die Hange-WCs (z.B. UNO) sind mit einer effizienten
LIMODOR-Abluftanlage ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber
moderne E-Boiler (STIEBEL ELTRON).

* Elektro- & Kiichenvorbereitung: Komplett vorbereitete Kiichenanschliisse
(Starkstrom, Kalt-/Warmwasser, Ablauf, Mehrfachsteckdosen fur Umluftabzug,
Geschirrspuler, Mikrowelle etc.). Weil3e Schalterprogramme, SAT/TV-Auslasse,
Deckenspots (z.B. im Bad) sowie eine Leerverrohrung fur zukunftige
EDV-Verkabelungen runden die durchdachte Planung ab.

Freiflachen: Balkone, Terrassen & Dachterrassen Viele Wohnungen verfiigen tber eine



eigene Terrasse oder einen Balkon. Die Terrassen bestechen durch einen hochwertigen
Holzbelag und bieten mit AuRBenwandbeleuchtung, einer Au3ensteckdose sowie einem
Kaltwasseranschluss (Kemperventil) an der Fassade maximalen Nutzungskomfort.

Location
¢ Officially located in Vienna's 10th district, yet elevated above the cityscape — far

removed from the area's common stereotypes

e Peaceful, refined atmosphere with breathtaking panoramic views of Vienna in every
direction

Living Space & Layout

e Approx. 74 m2 of living space across two levels

¢ First occupancy

e Open-plan living/dining area of nearly 28 m2, opening onto a private terrace

¢ Additional rooftop terrace of approx. 26 m2 — 360-degree panorama, perfect for sunrise
and sunset views

* Two separately accessible bedrooms

e Stylish bathroom with walk-in rain shower

e Separate WC

¢ Floor-to-ceiling glazing for abundant natural light



Finishes

¢ Herringbone parquet flooring

Classic Viennese double-wing doors

High-quality porcelain stoneware

Matte-black fittings

Triple-glazed windows with external sun protection

Air-source heat pump and photovoltaic system for sustainable, cost-efficient living

Comfort & Accessibility

e Barrier-free access via passenger lift connecting the garage directly to the penthouse

Usage Options

e Exclusive primary residence

¢ Prestigious city retreat

e Long-term investment opportunity

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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