Perfekt geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit sonniger
Terrasse und Garage in D6blinger Ruhelage - 1190 Wien

Terrasse

Objektnummer: 7996/240

Eine Immobilie von Warestone Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Alessandro Wareka

Warestone Immobilien GmbH
BahnstralRe 59
2345 Brunn am Gebirge

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1973
Neubau
51,43 m2
2

e

I22,7o KWh / m2 * a
0,85
449.000,00 €

192,11 €

19,21 €
























Objektbeschreibung

Unterer Schreiberweg — ruhige Grinlage im 19. Bezirk mit ausgezeichneter Anbindung.
Raumaufteilung & Ausstattung - kompakt und hochwertig

Die rund 51 m2 grol3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Stock eines
modernisierten Wohnhauses und Uberzeugt durch einen effizienten, klar strukturierten
Grundriss.

Der Vorraum bietet Platz fur Garderobe und Stauraum und erschlief3t den Wohnbereich, das
Schlafzimmer sowie das separate WC.

Der grol3zligige, mit Parkett ausgestattete Wohnbereich mit offener Kiiche ist durch die
zweifliigelige Terrassentur hell und freundlich. Die Kiiche verfligt Gber ein eigenes Fenster
sowie einen funktionalen Inselblock, dessen verlangerte Arbeitsflache als Essplatz genutzt
werden kann. Die Raumwirkung ist offen, modern und aufgrund der Sid-Westausrichtung

durchgehend lichtdurchflutet.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die grof3ziigige Terrasse, die einen besonderen
Mehrwert bietet: Sie ist durch eine hochwertige Milchglasbriistung vollstandig blickdicht,
verfugt Uber fast ganztagige Sonneneinstrahlung — auch im Winter — und ist mit
Wasseranschluss, AuRenbeleuchtung, Steckdose sowie einer elektrisch bedienbaren Markise
ausgestattet. Damit entsteht ein privater, sehr gut nutzbarer Au3enbereich, in absoluter
Ruhelage mit Grin- und Wienblick.

Das Schlafzimmer verfugt Uber eine integrierte Schranknische und ein Bad en Suite. Das
Badezimmer ist mit Fenster, moderner Walk-in-Dusche, Waschbecken und Waschmaschine
ausgestattet und vollstandig bis zur Decke verfliest.

Klimaanlagen (mit Kihl- und Heizfunktion) im Wohn- und Schlafzimmer sorgen an
warmen Tagen fir ein angenehmes Raumklima.

Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Eine Garage mit einem weiteren Stellplatz
davor ist im Kaufpreis inkludiert.

I Sie bendtigen Hilfe bei der Finanzierung?

Sehr gerne unterstitzen wir Sie bei Finanzierungsfragen und stellen auf Wunsch den Kontakt
zu unseren Finanzierungspartnern her. Unser ausgezeichnetes Netzwerk ermdglicht Ihnen den
Zugang zu passenden Finanzierungslésungen.



Rundum-Service fur lhre Immobilie

Sie mdchten vor dem Kauf noch lhre eigene Immobilie verkaufen? Gerne bieten wir Ihnen eine
kostenlose Bewertung lhrer Immobilie an und unterstiuitzen Sie professionell bei der
Vermarktung und dem Verkauf — so steht Inrem Immobilienkauf bald nichts mehr im Weg.

Information

Die oben angefuhrten Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m


https://warestone-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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