Exklusives Ferienwohnhaus mit grof3ziigigem Grundstlick
in traumhafter Hohenlage am Bddele
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Objektnummer: 6566/2547
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Infos zu Preis:

Heizbedarf ca. 400 Liter Ol/Jahr

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alessandro Lenz

PERFEKT IMMO GmbH

KirchstralRe 10
6900 Bregenz

Haus - Ferienhaus
Osterreich

6850 Schwarzenberg
1958

Gepflegt

280,00 m2

500,00 m2
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Alessandro Lenz
+43 5574 54325-15

VERKAUFSBERAT

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | &

www.perfektimmo.at




FERIENWOHNHAUS IN SCHWARZENBACH PER?IEI'I[IMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

Erdgeschoss | Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin und Terrassenzugang

Naturmalie nehmen. ,4



FERIENWOHNHAUS IN SCHWARZENBACH PER?IEI'ﬁMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

Obergeschoss | Schlaf- und Rickzugsbereiche mit Balkon und hochwertiger Badgestaltung
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Naturmalie nehmen.

A



FERIENWOHNHAUS IN SCHWARZENBACH PER?IEI'I[IMMO
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Kellergeschoss | Wellnessbereich mit Sauna, Weinkeller, Werkstatt und Technikrdumen

e—L\.

Naturmalie nehmen.



r.l

‘;ngk’r,, . PERFEKTIMMO
[
\

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

DN 6°

. Hw’h.
K \\4\\\\\\\‘< ’“‘ﬁr Ly

A
[\

+3.03
l - oG DEEYE

207

=
217

——

> p ‘Jk 1[& I(\":i;
\\i \\“ \f\ 5'\?3“"1{“ ‘ ’(\\‘ it '\" \‘*““/(" Lo !
2 ooy A 1" N =
R mnf ‘“; ,f W\f‘ﬂk “u\ }’\\ ‘ <\‘/ %
RN ‘F:L‘Lr lu\i"’ .L‘ AN @
RSN \;%\v'b N r)‘\'\l‘
NS LN u St
fw,p, S 5% “‘

,0\ \\

'

ABCEH. DECKE

-7 ,\ - —\\\‘

L\\i
RN el
{Ei:a\%. 1 \J J

\
-— N = B
ST " \’ (\\ k f \Qi\g \b\ﬁ\\‘“‘\“ &

\* I ! ml; & T

/j\\" /\1""| % \’\J'l‘ i 8

213

VAl
2

L1 W

\\\-;(.’I L “:II—{?:)/ f\ﬂ_\ SS

[ H! si%k WORNEN m'.nn EG prELE I
i o

7% /:/r,yf;a G

i ,—/

KELLER

KG GANG KELLER

/

;/j;

/

/

7
7

g
,-'zr;/:,g;;%r



Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Dieses aulRergewohnliche Anwesen am Bodele vereint grof3ziigiges Wohnen, absolute
Privatsphare und hochwertige Bauqualitat in einer der begehrtesten Hohenlagen Vorarlbergs.
Das massiv errichtete Ferienwohnhaus wurde laufend modernisiert und in den Jahren 2005
sowie 2014 umfassend generalsaniert. Heute prasentiert sich die Immobilie in einem &ufl3erst
gepflegten Gesamtzustand.

Auf mehreren Ebenen bietet das Haus ein beeindruckendes Raumangebot mit weitlaufigem
Wohnbereich, stilvollem Esszimmer, separater Kiiche, mehreren Schlafzimmern,
Gastezimmern sowie einem zusatzlichen Burobereich. Der offene Kamin im Wohnsalon sorgt
fur eine besondere Atmosphare und unterstreicht den exklusiven Chalet-Charakter des
Hauses.

Ein weiteres Highlight ist der gro3zligige Wellnessbereich im Kellergeschoss mit Sauna,
Fitnessraum, mehreren Duschen sowie zusatzlichen Nutz- und Technikraumen. Grol3e
Fensterflachen schaffen helle RaGume und verbinden das Wohnen harmonisch mit der
umliegenden Natur.

Auch technisch Uberzeugt die Liegenschaft mit hochwertiger Ausstattung. Besonders
hervorzuheben ist die professionelle und auflerst leistungsstarke Alarmanlage, die ein
hohes Mal3 an Sicherheit bietet und dem Anspruch dieser besonderen Immobilie gerecht wird.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage, grol3ztugige Zufahrtsflachen mit
Schranke, Uberdachte Au3enbereiche, Terrassenflachen sowie das weitlaufige Grundstiick mit
rund 6.650 m2 in traumhafter Lage. Ein seltenes Refugium fur Kéaufer mit hochsten Anspriichen
an Lage, Qualitat und Privatsphare.

Hauptwohnsitz ist méglich, dadurch verliert man aber die Ferienwidmung.

Flachenaufstellung:

Bauflachen: 224 m?2
Landwirtschaftliche Flachen: 2.865 m2
Waldflachen: 3.177 m2
Sonstige Flachen / Wege etc.: 384 m?

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme und



vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin mit lhnen.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Alessandro Lenz

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Telefon: ?+43 5574 54325-15

E-Mail: al@kmenta-immo.at

www.kmenta-immo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:
Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt
Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine teilweise Befreiung gemaf
dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815

der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


http://www.kmenta-immo.at
http://www.perfektimmo.at
http://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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