Wohnhaus mit 2 getrennten Wohneinheiten in guter
Wohnlage

Wohnessbereich -Erdgeschoss

Objektnummer: 2332

Eine Immobilie von Schatz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Schatz

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2560 Berndorf
1950
Modernisiert
Neubau
185,93 m2

R PN WO

2

346,00 m2

'333,10 KWh / m2* a
3,56

410.000,00 €

205,32 €

120,00 €

44,53 €



Schatz Immobilien
Hainfelderstrasse 1€
2563 Pottenstein

H+43 676 500 67 3«

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfigung.
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BN FUR EIN HEUES ZUHAUSE
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Objektbeschreibung

Ein Wohnhaus fir zwei Generationen- zentrale Lage-getrennte Wohneinheiten mit jeweils
eigenen Gartenanteil, Terrasse-Balkon und Autostellplatze

Das Haus wurde im Jahr 1950 in Ziegelbauweise errichtet, im Jahr 2007-2017 wurde dann
immer wieder mit Renovierungen und Erneuerungen, wie Heizung, Strom, Bader, Fenster mit
Aul3enliegende Rollos, Kaminsanierung, Autostellplatze usw.vorgenommen.

Auf einer Gesamtflache von 185,93m2 mit insgesamt 9 Zimmern bietet dieses Haus viel Platz
fur lhre individuellen Wohnbediirfnisse. Die Raumlichkeiten Giberzeugen mit guter Ausstattung
und Raumaufteilung. Der Wohnbereich ist lichtdurchflutet und bietet dank gro3er Fenster einen
herrlichen Grinblick. Geniel3en Sie gemitliche Abende mit Freunden und Familie auf der
Terrasse oder dem Balkon. Das Haupthaus sowie die Einliegerwohnung verfugt jeweils tber
einen eigenen kleinen Gartenanteil und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Weiteres
befindet sich im unteren Teil der Terrasse noch ein kleiner Grillplatz, wo Sie nach Herzenslust
Grillspezialitaten zaubern kénnen.

Raumaufteilung Erdgeschoss:

e Eingangsbereich-Vorraum

Moderne Einbaukliche mit Essbereich

e Zimmer

Abstellraum

groRes Wohn-Esszimmermit Ausgang auf Balkon

Schlafzimmer



e Bad mit Wirlpool

Raumaufteilung Obergeschoss:

Vorraum

3 Zimmer

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Fenster

getrenntes WC

Einliegerwohnung 50m2 mit eigenem Zugang & Gartenbereich

e \orraum

2 Zimmer

Kiche

Dusche / WC

Terrasse + Garten

Das Haus verfugt insgesamt Gber 4 Autostellplatze, sodass Sie sich keine Gedanken Uber
Parkmoglichkeiten machen missen. Auch im Inneren des Hauses wird es lhnen an nichts
fehlen. Die 3 Bader und 3 WCs sind modern gestaltet und bieten lhnen viel Komfort. Die
Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis inbegriffen und lasst keine Wiunsche offen.



Das ganze Haus wird mittels Radiatoren uber eine Festbrennstoff Holzvergaser-
Heizungsanlage mit Solar fur Warmwasseraufbereitung erwarmt.

Im AuRRenbereich des Hauses waren noch Renovierungsarbeiten an der Fassade
fertigzustellen, hier kbnnen Sie mit lhrer eigenen ldee und Kreativitat das Haus zu lhrem
personlichen und harmonischen Eigenheim weiter gestalten.

Besonders attraktiv ist die Verkehrsanbindung dieses Hauses. Eine Bushaltestelle und der
Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme
Anreise in die umliegenden Stadte. Auch fur Familien ist diese Lage perfekt, denn in der Nahe
befinden sich einige Arzte, eine Apotheke, Schulen und mehrere Kindergéarten. Auch
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien, Gastro, Fithesscenter, Schwimmbad,
und viele Ausflugsziele zum Wandern und Radfahren sind schnell zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Mehrfamilienhaus in Berndorf und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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