Grof3ziigiges Wohnhaus im begehrten Ungarviertel mit
Vollkeller, Garage & Carport zu verkaufen

Objektnummer: 6291/6579

Eine Immobilie von Immobilien Permoser Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gustav-Festenberg-Gasse
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Wohnflache: 195,00 m?
Heizwarmebedarf: E 179,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,15

Kaufpreis: 598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Permoser

Immobilien Permoser Ges.m.b.H.
Schubertallee 12
7202 Bad Sauerbrunn

T +43(2625) 32268
F +43(2625) 32268

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

GRUNDSTUCKSGROSSE: 820 m2
WOHNFLACHE: ca. 198 mz
BAUJAHR: 1989

ERDGESCHOSS: schoner uberdachter Eingangsbereich, Diele, mdblierte Kiiche mit Speis,
Esszimmer, grol3er Wohn- Essbereich mit Kachelofen und Ausgang auf die Uberdachte
Terrasse, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Bad, WC, Abstellraum;

OBERGESCHOSS: grof3es Gastezimmer mit Balkon, Kinderzimmer, Bad, WC; - noch
vorhandene Ausbaureserve

KELLER: Vollkeller mit Arbeitszimmer, Wirtschaftsraum, Heizraum, weitere Kellerraume
HEIZUNG: Gaszentralheizung und Kachelofen HWB: 179,7 kwh/m2a fGEE: 2,15

Das Ungarviertel zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Wiener Neustadts, und genau hier
prasentiert sich dieses grof3zugige Einfamilienhaus in gepflegtem Zustand. Ruhige
Wohnstral3e und dennoch alle Annehmlichkeiten der Stadt in unmittelbarer Reichweite. Das
Haus Uberzeugt im Inneren durch hochwertige Ful3bodenbelage, die den Wohnbereichen eine
edle und zeitlose Atmosphére verleihen. Der Vollkeller bietet reichlich Stauraum sowie
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — ob Hobbyraum, Fitnessbereich, Werkstatt oder
Lagerflache. Garage und Carport sorgen fiur ausreichend Stellplatze direkt am Haus. Das
schon gestaltete Grundstiick wird durch einen integrierten Mahroboter gepflegt und ladt das
ganze Jahr Uber zum Entspannen und Geniel3en im Freien ein — ganz ohne Aufwand.

¢ Toplage Ungarviertel

GroR3zugige Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

Hochwertige Fu3bodenbelage in allen Wohnraumen

Vollunterkellerung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Zusatzliche Ausbauflache im Dachboden vorhanden



e Garage sowie Carport fur komfortables Parken

Sonniges, gepflegtes Grundstiick mit viel Platz zum Entspannen inklusive Mahrobter

Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

Ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen
Verkehrsmitteln in der N&he

KAUFPREIS: € 598.000,--
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <1.250m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <750m
Post <2.000m
Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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