Moderne Eigentumswohnung nahe Donau, Prater & Uni
Nahe!

Objektnummer: 5908/1842
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Al

1MO

Fanny Vorstandlechner
ABRA IC GmbH
Hohnegasse 20/3

1180 Wien

T+436702011228

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien

1905

31,79 m2

1

1

1

D 124,60 kWh / m2* a
D 2,37
265.000,00 €


















ENTRANCE

(1) - Furniture

(j) - Decor
G) - Lighting




Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in attraktiver Lage im 2. Wiener Gemeindebezirk Leopoldstadt,
einem urbanen, sehr gut angebundenen Bezirk zwischen Donau, Donaukanal und Prater, der
innerstadtisches Wohnen mit hoher Freizeit- und Erholungsqualitat verbindet.

1. Geografische Lage

Die Adresse EngerthstralBe 229 liegt im Bereich des Stuwerviertels bzw. des
Messe-/Praterumfelds in der Leopoldstadt. Das Gratzel ist gepragt von einer Mischung aus
Wohnhausern, Nahversorgung, Gastronomie, Messe Wien, Campus WU und der Nahe zu
grof3ztigigen Grun- und Erholungsflachen.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Wiener Prater, einer der wichtigsten Grin- und
Freizeitrdume Wiens. Der Grine Prater bietet weitldufige Spazier-, Lauf- und Radwege sowie
zahlreiche Wiesenflachen. Auch das Donauufer und die Donauinsel sind gut erreichbar und
bieten zusatzliche Madoglichkeiten fir Sport, Erholung und Freizeit am Wasser. Das
Stuwerviertel grenzt direkt an den Prater und wird von WienTourismus als modernes Gratzel
nahe Messe Wien, Vorgartenmarkt und Prater beschrieben.

2. Infrastruktur

Die Nahversorgung ist sehr gut: Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Gastronomie und
kleinere Geschafte befinden sich in ful3laufiger Umgebung. In der Nahe werden unter anderem
ein Eurospar in der Engerthstral3e, ein Billa im Bereich Handelskai/MachstraRe sowie weitere
Einkaufsmoglichkeiten rund um Vorgartenstral3e und Ausstellungsstral3e genannt.

Ein besonderer Pluspunkt ist der nahe Vorgartenmarkt in der Stuwerstral3e 47. Dort werden
Feinkost, Obst, Gemise, Backwaren, Kase und weitere Lebensmittel angeboten; freitags und
samstags erganzt ein Bauernmarkt das Angebot.

Die Lage ist auch fur Studierende und Universitdtsangehdorige interessant: Der Campus WU
am Welthandelsplatz 1 sowie die Sigmund Freud PrivatUniversitat am Freudplatz 1 befinden
sich im 2. Bezirk und sind vom Standort gut erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die U2-Station Messe-Prater befindet sich laut
Projektangaben rund 400 Meter entfernt. Zusatzlich halten Buslinien wie 11A und 82A in der
Umgebung und binden den Standort an U1, U2, U6, S-Bahn sowie weitere
Verkehrsknotenpunkte an. Die Wiener Innenstadt ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer
Zeit erreichbar; von der U2-Station Messe-Prater gelangt man beispielsweise in rund 12
Minuten zum Rathaus bzw. Uber Umsteigeverbindungen rasch in Richtung Stephansplatz.

Mit dem Auto besteht eine gute Anbindung Uber Handelskai, Ausstellungsstra3e und die



Sudosttangente. Auch das Radwegenetz ist in Richtung Donauinsel und Innenstadt gut
ausgebaut.

3. Wohnung

Diese kompakte und sehr gepflegte 1-Zimmer-Wohnung im zweiten Liftstock tUberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein hochwertiges Wohngefuhl.
Der zentrale Eingangsbereich mit integrierter Kichenzeile fuhrt direkt in den hellen
Wohn-/Schlafraum, der durch hohe R&ume, zwei groRe Fenster und einen schénen
Fischgratparkettboden besonders freundlich wirkt.

Die Wohnung verfligt Uber eine moderne Einbaukiche mit klarer Linienfihrung, ein
geschmackvoll ausgestattetes Badezimmer mit Dusche, WC, Waschtisch und beleuchtetem
Spiegel sowie Uber zeitgemale Beleuchtung und gepflegte Oberflachen. Die Kombination aus
klassischen Elementen wie hohen Raumen und stilvollen Tdren mit moderner Sanierung
verleiht der Wohnung einen besonderen Charme.

Ideal fur Singles, Anleger:innen oder Student:innen, die eine bezugsfertige, charmante und
hochwertig ausgestattete Wohnung in urbaner Lage bzw. Uni N&dhe suchen. Die Wohnung
kann sofort bezogen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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