Moderner Neubau-Bungalow, Erstbezug! Ideal fur junge
Familien

Objektnummer: 5576/3595

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

£

Jakob Hammer
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 660 444 7272

Haus

Osterreich

4843 Ampflwang im Hausruckwald
Erstbezug

Neubau

103,00 m2

103,00 m2

NEFEDNEFE D

40,70 kWh / m2 * a
0,68

410.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.



2 WOMN w0 NNTRAUMRCAL AT

H
i

31
A
H

|




WOHN  WWW.WOHNTRAUMREALAT
BAUTEAGER | MAKLER | VEAWALTUNG
06 | witn | satznuse | ckRurEN | N8




WOHN  WWW.WONNTRAUMEEALAT
BAUTAKGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS. 00 | WIEN | SALZBURG | KARNTEN | NO




WOMN Wi, woHNT RAUMEEAL AT
BAUTRAGLR | MAKLER | VERWALTUNG
REALSL 00 | Witk | saLzouss | kimuren | no

|

0




WOHN  WWW.WOHNTRAUMREAL AT
BAUTRHGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 08 | WIEN | SALZBUAG | KARNTEN | NO

Ki-generierte Adaptionen:
Sofa Ecke Hintergrund, Kiiche und Esstisch

Kl-generierter Einrichtungsvorschiag:
Sofa Ecke mit Fernseher
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Sofa Ecke mit Fernseher
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Erdgeschoss

BAUTEAGER | MAKLER | VERWALTUNG

REALT: o8 | WIEN | SALZBURG | KERNTEN | MO

WOHN WHWW.WOHNTRAUMRBEAL AT



Ansicht




Objektbeschreibung

Ankommen. Wohlfihlen. Zuhause sein.

Moderner Neubau-Bungalow im Erstbezug, ideal fir junge Familien in
Ampflwang im Hausruckwald

Sie trAumen von einem Eigenheim, in dem lhre Familie genigend Platz zum Leben, Spielen
und Entspannen findet? Dann kdnnte dieser schlisselfertige Neubau-Bungalow genau das
Zuhause sein, nach dem Sie gesucht haben.

Auf rund 103 m2 Wohnflache erwartet Sie ein modernes Wohnkonzept mit offenem Wohn-,
Ess- und Kichenbereich, groRen Fensterflachen und direktem Zugang zur sonnigen
Sudterrasse. Hier genief3en Sie gemeinsame Familienmomente — vom Fruhstick auf der
Terrasse bis zum gemutlichen Abend vor dem Kamin.

Die durchdachte 4-Zimmer-Aufteilung macht den Bungalow ideal fur Paare oder Familien
mit bis zu zwei Kindern: Das grof3ziigige Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche bildet den
Mittelpunkt des Hauses und Uberzeugt mit viel Tageslicht und dem stylischen Kamin. Zwei
grol3flachige Glasschiebetliren ermdglichen Zugang zur Terrasse und lassen viel Licht herein.
Das Elternschlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein groRes Bett und einen Kleiderschrank,
wéhrend die beiden weiteren Zimmer flexibel als Kinder-, Gaste- oder Homeoffice-Zimmer
genutzt werden kdnnen.

Neben den Wohnrdumen stehen ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, Doppelwaschtisch sowie edler Verfliesung, ein separates Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstell- und Technikraum mit Waschmaschinenanschluss zur Verfiigung.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen: edle Eichen-Landhausdielen,
FuRbodenheizung mit Luftwdrmepumpe, Photovoltaikanlage, elektrische Rollladen,
Fingerprint-Haustire, ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein
Doppelcarport mit praktischem Gerateraum sorgen fur hochsten Wohnkomfort —
energieeffizient, nachhaltig und sofort bezugsbereit.

Leben, wo andere ihre Freizeit verbringen

Ampflwang im Hausruckwald z&ahlt zu den beliebtesten Wohnorten fur Familien, die Natur und
Lebensqualitat schatzen. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und
Gastronomie befinden sich direkt im Ort und machen den Alltag angenehm unkompliziert.

Besonders attraktiv ist das vielfaltige Freizeitangebot: Der Hausruckwald ladt zu ausgedehnten
Spaziergdngen, Wanderungen und Radtouren ein. Pferdefreunde kommen dank der weit Gber



die Region bekannten Reitmdglichkeiten voll auf inre Kosten. Ob Reiten, Mountainbiken,
Laufen oder einfach die Natur geniel3en — hier wachst Ihre Familie in einer Umgebung auf, die
Erholung und Bewegung direkt vor der Hausture bietet.

Ausstattung & Highlights schnell zusammengefasst:

e Schlusselfertiger Neubau-Bungalow (Erstbezug)

¢ Ca. 103 m? Wohnflache auf ca. 470 m? Eigengrund

* Moderne, barrierearme Bauweise auf einer Ebene

¢ Heller Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

e Direkter Zugang zur grof3ztigigen Sudterrasse

e Gemitlicher Kamin im Wohnbereich

e Hochwertige Eichen-Landhausdielen

e Raumhohe von 2,70 m fur ein grof3ztiigiges Wohngefinhl

¢ FulBbodenheizung in allen Wohnraumen

e Luftwarmepumpe fur energieeffizientes Heizen

e Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Stromerzeugung

¢ Dreifach verglaste Kunststofffenster (Reka-Therm)

¢ Elektrische Rollladen



¢ |Insektenschutzgitter

e Moderne Haustiire mit Fingerprint-Zugangssystem

¢ Stilvolles Badezimmer mit:

o Badewanne

o Walk-in-Dusche

o Doppelwaschtisch

e Separates Gaste-WC mit Fenster

¢ Praktischer Abstell-/Technikraum mit Waschmaschinenanschluss

e Hochwertige Sudterrasse mit Feinsteinzeugbelag

¢ Gepflasterte AulRenanlagen

e Doppelcarport

e Separater, grol3zliigiger Gerateraum

e Massive Ziegelbauweise mit 20 cm Warmedammung



Hochwertige Dachdeckung mit Creaton-Tondachziegeln

Energieeffizienzklasse A+ (fGEE 0,68)

Durch gerichtlich beeideten Sachverstandigen gepruft

Sofort bezugsbereit

Lagevorteile

Ruhige Wohnsiedlung in familienfreundlicher Umgebung

Kindergarten, Schule, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten im Ort

Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustur

Reitmdglichkeiten, Rad- und Wanderwege im Hausruckwald

Perfekt fir Paare und Familien mit bis zu zwei Kindern

Attraktiver Kaufpreis auf Anfrage

Der Traum vom Eigenheim muss nicht unbezahlbar sein

Ein modernes Einfamilienhaus in dieser Qualitat zu einem attraktiven Preis ist heute eine
Seltenheit. Der Kaufpreis wird auf Anfrage bekannt gegeben und bietet insbesondere jungen
Familien die Chance, den Traum vom eigenen Haus zu verwirklichen — ohne Kompromisse bei
Ausstattung, Energieeffizienz oder Wohnqualitat.

Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie. Vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem au3ergewdhnlichen
Bungalow in einer der lebenswertesten Gemeinden des Hausruckviertels.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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