Generalsanierte 4-Zimmer Altbauwohnung mit Garten in
Blumau-Neuri3hof

Objektnummer: 16110001

Eine Immobilie von SGN Gemeinnltzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

¢

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.

BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 33
H +43 664 8347374

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Marodenhausstrafl3e 6
Wohnung

Osterreich

2602 Blumau-NeuriRhof
1897

Voll_saniert

Altbau

96,85 m2

4

139,20 kWh / m2* a
2,20

1.060,63 €

670,20 €

964,21 €

294,01 €

96,42 €



SGR- | Objekt: 1611

2602 Blumau-Neurifhof, Marodenhausstrafie 6

Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

2620 Neunkirchen, Bahnstrale 25

Telefon: +43 2635 64756

organisation@sgn.at

www.sgn.at
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Achtung! Skizze nicht maRstabsgetreu!

Heizung: Warmepumpe

Warmwasseraufbereitung: Warmepumpe |
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| Wohnnutzfiiche: 96,85 [m?]

2,20

‘ Rdume bzw. Flichen
| Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzfliche gerechnet

‘ Bad / WC vorhanden
Kiiche-Essbereich vorhanden
‘ Vorraum vorhanden
Wohnung 96,85
Wohnzimmer vorhanden
Zimmer 1 vorhanden
‘ Zimmer 2 vorhanden
Zimmer 3 vorhanden




Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Blumau-NeuriZhof, Niederdsterreich! Diese
grof3ztgige und vollsanierte Wohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen auf 96,85 m2 Wohnflache
ein modernes und komfortables Wohnerlebnis. Mit insgesamt 4 Zimmern eignet sich diese
Wohnung ideal fir Familien, Paare oder alle, die viel Platz zum Leben und Arbeiten suchen.

Die Wohnung besticht durch eine hochwertige Ausstattung mit Fliesen und Laminatboden, die
nicht nur optisch ansprechend, sondern auch pflegeleicht sind. Die moderne Etagenheizung
mit Gas sorgt fur wohlige Wéarme, wahrend die Doppel- und Mehrfachverglasung der
Kunststofffenster beste Dammwerte garantiert und fur eine angenehme Wohnatmosphare
sorgt. Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind selbstverstandlich vorhanden, sodass Sie
bestens vernetzt sind.

Das massive Bauwerk bietet Ihnen sowohl Sicherheit als auch eine solide Bausubstanz. Die
vollsanierte Wohnung ist sofort bezugsfertig und Giberzeugt durch ein durchdachtes
Raumkonzept, das viel Licht und Luft hereinlasst.

Die Lage in Blumau-Neuri3hof ist ebenso Uberzeugend: Eine gute Verkehrsanbindung durch
den Bus ermdglicht Innen eine bequeme Mobilitat. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
den Alltag erleichtert — vom Arzt Gber den Kindergarten bis hin zu Supermarkt und Béckerei.
So sind Sie bestens versorgt und geniel3en gleichzeitig die Vorzige einer ruhigen und
familienfreundlichen Umgebung.

Die monatliche Miete von 1.060,63 € macht dieses attraktive Angebot besonders interessant
fur alle, die Wert auf Qualitat und Lage legen. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
einmaligen Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in Blumau-Neuri3hof!

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns darauf, Ihnen diese wunderschone Wohnung personlich vorzustellen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m

Apotheke <2.975m
Krankenhaus <9.075m
Klinik <7.150m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <3.100m



Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <6.475m

Sonstige

Bank <2.975m
Geldautomat <2.975m
Post <3.900m

Polizei <4.025m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <2.150m
Autobahnanschluss <6.050m
StralRenbahn <8.975m
Flughafen <5.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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