Familienbungalow mit Vollkeller und Ausbaureserve

Objektnummer: 873

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH

Hutweide 4
7053 Hornstein

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7011 Siegendorf
1978
Sanierungsbeduerftig
Teil

Neubau

130,00 m2

328,00 m2

5,50

1

2

1

1.200,00 m2

147,74 m2
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Komfort, Platz und Entwicklungspotenzial

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieser gepflegte Bungalow in ruhiger Wohnlage von
Siegendorf Giberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, grof3ztigige Wohnflachen und
ein aul3ergewdhnliches Ausbaupotenzial. Ob fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten — diese Immobilie bietet vielfaltige
Maglichkeiten.

Das Haus ist vollstandig unterkellert, verfugt Gber eine Doppelgarage und einen bereits fur den
Ausbau vorbereiteten Dachboden mit geplanter Terrasse. Damit bietet sich Ihnen die seltene
Gelegenheit, zusatzlichen Wohnraum ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen zu
schaffen.

---Raumaufteilung---

Erdgeschoss

* Grof3zugiger Eingangsbereich

* Offenes Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

* Klche mit separatem Fruhsticksbereich und herrlichem Blick in den Garten

* Elternschlafzimmer mit direktem Terrassenzugang

* Zwei Kinderzimmer

* Badezimmer mit Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und WC

* Separates Gaste-WC

Kellergeschoss

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet viel Stauraum sowie zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten — beispielsweise als Hobbyraum, Fitnessraum, Werkstatt oder Lager.

Dachgeschoss — Ausbaureserve

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das bereits fir einen Ausbau vorbereitete
Dachgeschoss.



Bereits bei der Errichtung wurde die erforderliche Raumhdhe bertcksichtigt und ein
Einreichplan fur den Ausbau bewilligt. Der Ausbau selbst wurde bislang nicht durchgefihrt,
wodurch der zukinftige Eigentimer die Gestaltung ganz nach seinen eigenen Vorstellungen
verwirklichen kann.

Zusatzlich ist eine Terrasse vorgesehen, die den zukinftigen Wohnbereich ideal erganzt.

Ob zusatzliche Schlafzimmer, Homeoffice, Fitnessbereich oder eine separate Wohneinheit —
hier erdffnen sich zahlreiche Moglichkeiten fur die Zukunft.

Highlights der Immobilie

* Bungalow mit komfortablem Wohnen auf einer Ebene

* Voll unterkellert

* Doppelgarage

* Grof3zligiges Wohn- und Esszimmer mit Terrassenzugang

* Kiiche mit separatem Frihstticksbereich und Gartenblick

* Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

* Zwei Kinderzimmer

* Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken

* Separates Gaste-WC

* Sonnige Terrasse und gepflegter Garten

* Ausbauféahiges Dachgeschoss

* Bewilligter Einreichplan fir den Dachgeschossausbau

* Geplante Dachterrasse

* Grol3ziigiges Ausbaupotenzial

Diese adaptierungsbedurfte Immobilie vereint komfortables Wohnen auf einer Ebene mit
auRergewohnlichem Entwicklungspotenzial. Der Vollkeller, die Doppelgarage sowie das

bereits fur den Ausbau vorbereitete Dachgeschoss mit geplanter Terrasse machen dieses
Haus zu einer seltenen Gelegenheit in Siegendorf.



Ob Sie sofort einziehen oder Ihre Wohnflache kinftig erweitern mochten — dieses Haus bietet
Ihnen langfristige Flexibilitat und eine hervorragende Investition in Ihre Zukunft.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!
Bogumila Daum

+43660/ 52 474 23

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m



Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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