Uber den Dachern von Reifnitz — Penthouse-feeling mit
drei Dachterrassen und Seenahe

e 8 sen—— s oo el SE | B EEY SRS e W oy n

Objektnummer: 1293

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163

Worthersee-Siuduferstrale 119
Wohnung

Osterreich

9081 Reifnitz

1985

Teil_vollrenovierungsbed
108,00 m2

139,00 m2

P Wwww

C 73,80 kWh/m2*a
D 2,28

365.000,00 €

300,00 €
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Badezimmer
2.09 m?

Schlafzimmer

Dachterrasse 25% =
18.82 m? g e e

2.63(10.52) m?

Wohnzimmer
31.93 m?

Dachterrasse 25%
2.5(9.98) m?

Dachterrasse 25%
2.4(9.6) m?

Schlafzimmer
17.55m?

mmo

Wohnfléche”

110,69 m*

Reduzierte Kopfreiheit
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Objektbeschreibung

Penthouse-Feeling mit drei Dachterrassen in Reifnitz am Worthersee

Panorama, Sonne und grof3es Potenzial

Willkommen in Reifnitz am begehrten Stdufer des Wérthersees. Diese besondere Wohnung
im 3. Obergeschoss bietet ein Wohngefuhl mit echtem Penthouse-Charakter, viel
Privatsphare und beeindruckenden AuRenflachen.

Auf rund 108 m2 Wohnflache sowie drei sonnigen Dachterrassen genief3en Sie hier ein
aulRergewohnliches Raum- und Freiraumangebot — von der ersten Tasse Kaffee in der

Morgensonne bis zu entspannten Abenden tber den Dachern von Reifnitz.

Die Wohnung befindet sich im dritten Stock ohne Lift, belohnt dafiir jedoch mit Ruhe, Licht
und einem offenen Wohngefuhl.

Ob als stilvoller Hauptwohnsitz, individueller Zweitwohnsitz oder personlicher Ruckzugsort
nahe dem Worthersee — diese Immobilie bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Zur besseren Veranschaulichung des mdglichen Wohnkonzepts wurden einzelne
Darstellungen mithilfe moderner KI-Technologie visualisiert.

IMMO-HOCH?-HIGHLIGHTS

Begehrte Lage: Ruhige, sonnige Wohnlage in Reifnitz am Stdufer des Worthersees
Penthouse-Feeling: Wohnen im obersten Geschoss mit viel Privatsphére
GrofRzligige Flachen: ca. 108 m2 Wohnflache und ca. 139 m2 Gesamtnutzflache

Dachterrassen: Drei grof3ziigige Terrassen mit viel Sonne und vielféltigen
Nutzungsmaglichkeiten

Durchdachter Grundriss: Zwei Schlafzimmer mit jeweils eigenem en-suite Badezimmer
Drei Bader: Ideal fur Familie, Gaste oder Zweitwohnsitz
Licht & Offenheit: GrolR3e Fensterflachen und Terrassenzugdnge aus mehreren Raumen

Gestaltungspotenzial: Teilweise renovierungsbedurftig — ideal zur Verwirklichung eigener
Wohnideen



Heizung: Derzeit Elektroheizkdrper — zusatzlicher Kaminanschluss fur einen
Ofen vorhanden

Parken: Eigener PKW-Abstellplatz verfugbar

Seltene Gelegenheit: Grol3ziigige Dachterrassenwohnung mit viel Potenzial in Seenahe

Raumkonzept & Wohngefihl
Der Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der sich zu den
Dachterrassen 6ffnet und ein luftiges Wohngefluhl schafft. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel

Tageslicht und verbinden Innen- und Aul3enraum auf harmonische Weise.

Die beiden Schlafzimmer bieten Privatsphare und Komfort. Jedes verfigt Uber ein
eigenes en-suite Badezimmer mit Dusche und WC.

Ein drittes Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss erganzt
das Raumangebot und bietet zusatzlichen Komfort.

Das absolute Highlight sind die drei Dachterrassen:

Sie bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — von entspannten Sonnenstunden tber gesellige
Abende bis hin zur eigenen griinen Oase Uber den Dachern von Reifnitz.

Die Wohnung befindet sich teilweise in renovierungsbedirftigem Zustand, bietet jedoch
genau dadurch grof3es Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Lage & Umgebung — Leben, wo andere Urlaub machen

Reifnitz zahlt zu den beliebtesten Wohnorten am Worthersee und verbindet Natur, See und
gute Infrastruktur.

Wodrthersee: In wenigen Minuten erreichbar — ideal zum Schwimmen, Segeln oder fur
Spaziergdnge am See

Verkehr: Gute Anbindung Richtung Klagenfurt und Velden sowie zum Flughafen Klagenfurt
Infrastruktur: Nahversorger, Gastronomie, Arzte und Freizeitangebote in der Umgebung

Freizeit: Golfplatze, Wander- und Radwege sowie zahlreiche Wassersportmdglichkeiten

lhr Mehrwert



Diese Wohnung vereint Seendhe, aullergewdhnliche AuRenflachen und grof3es
Gestaltungspotenzial. Mit personlicher Handschrift l1asst sich hier ein ganz besonderes
Zuhause schaffen — in einer der schonsten Regionen Osterreichs.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die eine groR3zligige Dachterrassenwohnung mit
Penthouse-Feeling und viel Entwicklungspotenzial suchen — in attraktiver Lage am
Worthersee.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <950m

Apotheke <50m
Krankenhaus <8.850m
Klinik <8.900m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <425m
Universitat <6.350m
Hbhere Schule <9.550m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <5.725m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <1.875m
Post <100m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <2.550m
Bahnhof <2.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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