Charmante Altbauwohnung in begehrter Lage des
Stuwerviertels
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Objektnummer: 22438

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wolfgang-Schmalzl-Gasse 4
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 45,88 m?

Nutzflache: 45,88 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: E 167,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,33

Kaufpreis: 229.000,00 €

Provisionsangabe:

8.244,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mario Haring

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien



Profitieren Sie von der

Die 3SI verlingert die Gebithrenbefreiung
beim Wohnungskauf.*

*Bedingungen und Informationen:
www.3si.at/gebuehren-aktion
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Wolfgang-Schmalzl-Gasse 4

1020 Wien
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Objektbeschreibung

Wolfgang-Schmalzl-Gasse 4

¢ 11 Eigentumswohnungen sowie 2 Geschéftslokale & Lagerflachen

1 bis 4 Zimmer mit 32 bis 103 m2 Wohnflache

teilweise inkl. neu errichteten Balkonen

Gepflegte Stilaltbauwohnungen mit méblierten Kiichen

eine Top sanierte Erstbezugswohnung

inkl. neu errichteter Liftanlage

Ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Im historischen Wien Leopoldstadt entsteht ein Immobilienprojekt mit ausgezeichneter
Infrastruktur: Mit viel Liebe zum Detail wird das wunderschéne Stilaltbauhaus adaptiert und
aufgefrischt.

11 exklusive Wohnungen mit Gré3en von ca. 32 bis 103m? und fantastischen Raumhohen
gelangen zum Verkauf.

Die Wohneinheiten in den Regelgeschol3en prasentieren sich elegant und mondén und bieten
das perfekte Zuhause fur traditionsbewusste Grol3stadter, die einen hohen Anspruch an
Komfort, Asthetik und urbane Lebensqualitat haben. So kénnen Sie sich entspannt in den
eigenen vier Wanden entfalten und die eigene Individualitat in vollen Ziigen zelebrieren.



Auf Wunsch kdnnen die Einheiten auch als Erstbezug erworben werden.

e Nach modernsten Standards renoviert

Eiche Vollholz -Parkettboden / Fischgrat Verlegung

moderne Decken- und Wandbeleuchtung

hochwertige Sanitar- & Badausstattung von Villeroy&Boch und HansGrohe

Grol3format Feinsteinzeug der Marke L'Argilla

Vollholz Kassettentiiren

Gepflegte Stilaltbauwohnungen mit méblierten Kiichen, sofort bezugsfertig

Lage

Das Wohnprojekt befindet sich in sehr guter, beliebter und zentraler Lage des 2. Bezirks und
nahe zahlreicher 6ffentlicher Anbindungen:

unmittelbare Nahe zum Bahnhof Praterstern, zur U-Bahn Station U1 Vorgartenstral3e &
U2 Messe Prater

schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt

GroRangebot an Lehranstalten, Kindergarten etc.

Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs als auch Apotheken, Shops und



Restaurants

Der 2.Bezirk "Leopoldstadt” - speziell in dieser Lage - gehort zu den begehrtesten
Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet aus. Viele multikulturelle Gastronomieangebote,
Designerboutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte laden zum Flanieren und Shoppen
ein.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Wir erzielen fir Sie den bestmdglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.

Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Jetzt bis zu 25.000 € sparen!

Fir diese Wohnung tbernimmt die 3SI Immogroup die Grundbuch- und
Pfandrechteintragungsgebihren im Rahmen der 3SI Gebihren-Aktion. Alle Details:

www.3si.at/de/gebuehren-aktion

Top 6 im Hochparterre

Diese aul3erst gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem stilvollen und laufend
instand gehaltenen Altbau im beliebten Stuwerviertel. Das Haus wurde erst vor Kurzem
umfassend aufgewertet — unter anderem wurde ein moderner Personenlift eingebaut und die
allgemeinen Bereiche ansprechend modernisiert, wodurch das Gebaude heute in neuem
Glanz erstrahlt.


http://www.3si.at/de/gebuehren-aktion

Die Wohnung verflgt Uber ein einladendes Wohnzimmer, ein ruhig gelegenes Schlafzimmer,
eine separate Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates WC. Die hofseitige Ausrichtung der
Wohnraume garantiert dabei ein ruhiges und entspanntes Zuhause mitten im beliebten
Stuwerviertel.

Die Kombination aus gepflegtem Altbauflair, ruhiger Lage und der ausgezeichneten

Infrastruktur des Stuwerviertels macht diese Wohnung sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Anleger besonders attraktiv. Offentliche Verkehrsmittel, der Wiener Prater sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomiebetriebe befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Hinweis: Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Abbildungen dieses Inserats mithilfe
kunstlicher Intelligenz (KI) virtuell eingerichtet (Virtual Staging) oder digital bearbeitet. Die
dargestellten Mobel, Einrichtungsgegenstande und Gestaltungselemente sind nicht Bestandteil
des tatsachlichen Angebots und dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung maoglicher
Nutzungskonzepte.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verkaufer.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <300m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <250m
Universitat <475m
Hbhere Schule <1.825m



Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <1.850m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <650m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <325m

StralRenbahn <475m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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