Extravagantes Familienidyll auf grof3ztigigem Grundstuck

Objektnummer: 12350

Eine Immobilie von Immobilias Realitaten e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Hoferstock

Immobilias Realitaten e.U.
Heinrich Lefler Gasse 15, Top 1

A- 1220 Wien

T +43 699 1 4444 700

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2732 Hettmannsdorf
1980

Gepflegt

Voll

Neubau

120,07 m2

4

1

1

1

1.650,54 m2
417.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Ort zum Ankommen- Charmantes Einfamilienhaus in
traumhafter Ruhelage...

Manche Hauser sind mehr als nur vier Wande- sie erzahlen Geschichte, schenken
Geborgenheit und bieten Raum fur neue Erinnerungen.

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus vereint landliche Idylle mit grol3zigigem
Platzangebot und wartet darauf, von seinen neuen Eigentiimern mit Leben erflllt zu werden.

Eingebettet auf einem beeindruckende, ca 1500m2 grofdem Grundstiick geniel3en Sie
Privatsphéare, Natur und einen herrlichen Ausblick ins Grune. Der weitlaufige Garten bietet
unzéhlige Mdglichkeiten- ob fur spielende Kinder, Hobbygartner, gemutliche Grillabende oder
einfach zum Entspannen unter schattenspendenen Baumen.

Die Liegenschaft wird komplett mobliert Gbergeben und ist daher sofort bezugsfertig und in
bestem Zustand!

Raumaufteilung:
EG:
Vorzimmer, ca 6,75 m?

Wohnkiche- Kochnische, Essplatz, Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse und in den
Garten, ca 36,07 m?

Schlafzimmer, ca 11,96 m2

Schlafzimmer, ca 10,50 m2

Bad mit Dusche und Bidet, ca 6,33 m?

AR, ca 7,80; von aul3en zu betreten, mit Wasseranschluss
WC, ca 1,35 m?

1 OG, ca 39,31 Nfl:



Schlafzimmer mit Waschbecken
geraumiger Abstellraum

Das Haus ist nicht unterkellert.
Ausstattung:

Fliesenbdden/Textilboden, Elektroheizung/ Heizofen, Kunststofffenster, Moblierung siehe
Bilder, am oberen Ende des Grundstiickes befindet sich ein Stromanschluss (Kabel lauft
unterirdisch)

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage im Ortsteil Hettmannsdorf
der Gemeinde Wiirflach. Die Umgebung Uberzeugt durch ihren dérflichen Charme, eine
gepflegte Nachbarschaft und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Naherholungsgebieten.

Besonders Naturliebhaber und Sportbegeisterte profitieren von der Nahe zur Hohen Wand
sowie zur beliebten Johannesbachklamm, die mit ihren Wander- und Freizeitmdglichkeiten das
ganze Jahr Uber ein attraktives Ausflugsziel darstellt. Auch das ortliche Freibad bzw.
Freizeitzentrum befindet sich in unmittelbarer Umgebung und sorgt flr zusatzlichen
Freizeitwert.

Im Ortszentrum von Wirflach finden sich Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Kindergarten,
Volksschule sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Bezirkshauptstadt
Neunkirchen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufs-, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen.

Dank der guten Anbindung an das regionale Stral3ennetz sind auch Wiener Neustadt sowie
Wien bequem erreichbar. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, hoher Lebensqualitat und
der Nahe zur Natur macht diese Immobilie sowohl fir Familien als auch fir Ruhesuchende
besonders attraktiv.

Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphéare dieser Immobilie begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Vielleicht ist dies schon bald

der Ort, den Sie "Zuhause" nennen!

Die Erstellung des Energieausweises ist bereits beauftragt.



Fur alle weiteren Fragen und eine unverbindliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfliigung:

Andrea Hoferstock

T: 0699 1 4444 700

E: office@immobilias.at

Vermittlungshonorar: 3% zzgl 20% Ust vom Verkaufspreis
Bezug: sofort moglich

I Wir méchten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgelost! Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt,
bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen kostenlos.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Gbersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um
Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
groltmogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschliel3lich tber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenltbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.



bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten tber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
I Wir méchten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz)

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keinerlei Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgelost!

Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos!


https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Thnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und Uber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email
mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um
Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kdnnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Gber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
groRtmagliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschlief3lich tber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenlbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie die Verordnung des BM fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln fir Immobilienmakler,
BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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