Moderne Vorsorgewohnung in 1220 Wien mit Loggia und
Garage!

Objektnummer: 1599/45

Eine Immobilie von ImmoRebellen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 35,96 m?
Zimmer: 2
Heizwarmebedarf: I25,89 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 249.000,00 €
Betriebskosten: 77,90 €

USt.: 7,79 €

Infos zu Preis:

Die WHG inkl. TG kann um EUR 249.000,- netto zzgl. Ust. oder um EUR 273.000,- brutto
gekauft werden.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A\

Lucas Taufer

ImmoRebellen GmbH
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0OG 1-10 LOGGIA .
3.75m?

ZIMMER
8,47 m?

WOHNENMKOCHEN
19,06 m?

VORRAUM
3,30 m?

GESAMTFLACHE  sb 35,08 m'
AUSSENBEREICHE
OG1-10Logge &b 375 me

TYP B5
1220 WIEN, GENOCHPLATZ 1




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Wien, einer charmanten Vorsorgewohnung, die Ihnen
nicht nur ein ideales Wohnambiente bietet, sondern auch eine hervorragende
Investitionsmaoglichkeit darstellt. Diese grof3ziigige Immobilie befindet sich in der 6. Etage
eines modernen Mehrfamilienhauses im aufstrebenden 22. Bezirk, wo urbanes Leben auf
naturnahe Erholung trifft.

Mit einer Flache von 35,96 m2 Uiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine lichtdurchflutete Atmosphare. Der offene Wohnbereich mit
integrierter Einbauktiche schafft eine einladende Wohnkiiche, die sowohl fur gesellige Abende
als auch fur entspannte Stunden ein perfektes Ambiente bietet. Geniel3en Sie die Vorzlge
einer Loggia, die Ihnen nicht nur zusatzlichen Raum im Freien bietet, sondern auch einen
herrlichen Ausblick tber die Stadt.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen: Ful3bodenheizung
sorgt fur wohlige Warme, wahrend der au3enliegende Sonnenschutz an heil3en Sommertagen
fur angenehme Kihle sorgt. Die massive Bauweise garantiert Ihnen nicht nur eine hohe
Lebensqualitéat, sondern auch Langlebigkeit und Wertbestandigkeit.

Die Tiefgarage der Wohnanlage ermdglicht Ihnen einen sicheren und bequemen Stellplatz fur
Ihr Fahrzeug, was in einer Stadt wie Wien ein unschatzbarer Vorteil ist. So kbnnen Sie
jederzeit flexibel und unabhangig sein.

Die Verkehrsanbindung ist nahezu ideal. Ob mit dem Bus, der U-Bahn oder der StralRenbahn —
Sie erreichen alle wichtigen Punkte der Stadt schnell und unkompliziert. Auch der Bahnhof und
der Autobahnanschluss sind nur wenige Minuten entfernt, was die Wohnung nicht nur far
Eigenbedarf, sondern auch fur Pendler besonders attraktiv macht.

In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie furr den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken und Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergéarten sind fu3laufig
erreichbar. Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum bieten Ihnen vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten und sorgen dafir, dass es Ihnen an nichts fehlt.

Der Kaufpreis von netto 249.000,00 € (zzgl. 20% Ust.) macht diese Wohnung nicht nur zu
einem perfekten Ort zum Leben, sondern auch zu einer hervorragenden Investition in die
Zukunft. Nutzen Sie die Chance, Teil eines dynamischen und lebenswerten Stadtteils zu
werden — Ihre neue Vorsorgewohnung in Wien wartet auf Sie!

Die Wohnung und der Parkplatz sind aktuell um gesamt EUR 603,48,- netto vermietet.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Beratungstermin. Entdecken Sie das Potenzial dieser einzigartigen Immobilie und lassen Sie



sich von ihrem Charme begeistern!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immorebellen.service.immo/registrieren/de
Herr Rudolf Handl, Mobil: +43 664 60046310, Mail: r.handl@cp-ag.at,
steht fur ein personliches Gespréach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Ebenso unterstitzen wir Sie gerne mit einem der fihrenden Finanzierungsexperten
Osterreichs und sichern Ihnen die besten Konditionen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m


https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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