Attraktives Grundstick mit Altbestand in Premiumlage
Salzburg-Parsch - Gaisbergblick inklusive

Objektnummer: 1829/114

Eine Immobilie von EM Invest & Trading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
b

Laura Tockner

EM Invest Real Estate GmbH
Dr.-Franz-Rehrl-Platz 4 Top 55
5020 Salzburg

T +43 660 2525735
H +436602525735

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

5020 Salzburg

769.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.


















VO VERWALTUNG GMBH, FN 577333w, LG Salzburg

Miinchner Bundesstrafle 110, 5020 Salzburg —

GF: Fabian Vorderegger; UID: ATU 77973301 YO Verwc.l ItU ng
office@vorderegger.org; +43 662 455500

gutachterliche
STELLUNGNAHME

Uber den Verkehrswert der Liegenschaft

GB 56501 Aigen |, EZ 790

in 5020 Salzburg, Gaisbergstral3e 32

zum Stichtag 12.02.2024

Gaisbergstrafe 32
5020 Salzburg

Grundstick mit
Abbruchobjekt

AZ: 41 A 64/24 x

Auftraggeber:
Mag. Benedikt
Lassnig

{(Notariat Ing. Mag.
Volker
Reifenberger)

Stichtag:
12.02.2024
(Todestag)

Ausfertigung vom
04.11.2024

Verkehrswert
Q44,000 €




VO Verwaltung GmbH

1. AUFTRAG /HAFTUNG

Auftraggeber Mag. Benedikt Lassnig / Notariat Ing.
Mag. Volker Reifenberger
Otto-Holzbauer-Strale 1

5020 Salzburg

Auftrag vom 24.09.2024 - per Mail

Auftragszweck Klarung familieninterner
Vermagensverhdltnisse bzw. zu
Verkaufszwecken

Auftrogsgegenstand Grundstick mit Abbruchobjekt
GB 56501 Aigen |, EZ 790

Gaisbergstrafe 32, 5020 Salzburg

Die vorliegende Stellungnahme ist kein Gutachten im Sinne des §9 LBG,
sondern eine gutachterliche Stellungnahme aufgrund der zur Verfigung
gestellten und durch den Sachverstédndigen selbst erhobenen Unterlagen
zur  Orientierung hinsichtlich  der Klarung  familieninterner

Vermdbgensverhdltnisse bzw. zu Verkaufszwecken.

Nomenklatur & Urheberrecht:

Diese Stellungnahme dient ausschlieBlich der Nutzung durch den
Auftraggeber und wvon ihm beauftragte natirliche oder juristische
Personen zu oben genannten Zwecken. Jede dariberhinausgehende
Nutzung durch den Auftraggeber oder Dritte sowie samtliche
Verwertungshandlungen im Sinne der §§ 14 bis 18a UrhG bedUrfen der
ausdricklichen Zustimmung des Verfassers!
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2. UNTERLAGEN

Die Stellungnahme basiert u.a. auf Angaben und Unterlagen, die vom
Auftraggeber zur Verfigung gestellt worden sind. Jene Angaben in der
Stellungnahme, die mangels qualitativer Nachfrage unterstellt werden,
sind als solche bezeichnet.

Wom Sachverstdndigen beigeschaffte Unterlagen, sowie allféllige durch
den Avuftraggeber oder won ihm befugten Personen an den
Sachverstandigen Ubergebene Unterlagen, sind u.a. aufgelistet. Weitere
Unterlagen lagen dem Sachverstdndigen zum Zeitpunkt der Erstellung
der Stellungnahme nicht wor und konnten damit auch keine
Bericksichtigung finden; sollten nach Ausfertigung der vorliegenden
Stellungnahme wertrelevante Umstdnde bekannt werden, ist die
Stellungnahme auf Plausibilitat zu prifen.

« Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, ONORM B 1802-1, ONORM B
1802-2, ONORM B 1802-3
+« Befundaufnahme vor Ort in Anwesenheit von Hr. Mag. Benedikt
Lassnig, Ing. Michael Zechner M.A., Fabian Vorderegger am
09.10.2024
s Grundbuchsauszug vom 25.07.2024
s«  Einsichtnahme Bauakt, Stadtarchivam 31.10.2024
« Einsichtnahme Unterlagen MA &/03 Vermessung und
Geoinfoermation Stadt Salzburg am 31.10.2024;
+ Bauplatzerklarung vom 29.04,1936, Bescheid Zahl ZI. 12502
+ ,Salzburger Geografisches Informationssystem” (SAGIS) diverse
Orthophotos betreffend:
o Flachenwidmung
o Naturgefohren (Lawine, Wildbach,
Bundeswasserbauverwaltung)
o Biotopkataster
s Literatur
o H. Kranewitter ,Liegenschaftsbewertung”, Verlag Manz,
7.Auflage, 2017
o Bienert/Funk (Hrsg.) .Immobilienbewertung Osterreich”,
2.Auflage 2009, OVI Verlag
o ,Der Sachversténdige" - Schriftenreihe des Hauptverbands
des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen Osterreichs
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Stellungnahme Haus G

G Kothbauer/M. Reithofer
.Liegenschaftsbewertungsgesetz”, Verlag Linde, 1.Auflage,
2013

Dokalik/Weber ,Das Recht der Sachverstdndigen und
Dolmetscher"”, Verlag Linde, 4.Auflage, 2017
Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos ,Sachverstandige und
ihre Gutachten", Manz-Verlag, 2.Auflage, 2015
«Liegenschaftsbewertung SC" Fa. Sprengnetter Austria
GmbH

HR Dl Friedrich Bauer (Mortragsreihe,
Liegenschaftsbewertungs-akademie GmbH Center of
Valuation and Certification, Griesgasse 10 / lll; A 8020
Graz)

Wert- und Preissammlungen

Einsichtnahme in die elektronisch aufbereitete Sammlung
verblUcherter Transaktionen durch die , IMMQunited GmbH"
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich
Erhebungen bei Sachverstéandigenkollegen sowie Zugriff
auf interne Datenbanken/Statistiken
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3. KURZBESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT

Bei bewertungsgegenstdndlicher Liegenschaft handelt es sich um ein
Grundstick mit Altbestand, augenscheinlich Abbruchobjekt, in der Stadt
Salzburg, genaver im Stadtteil Aigen/Parsch - die genaue Adresse lautet
GaisbergstraBe 32. Das direkte Umfeld ist hauptséchlich durch
Wohnbauten geprdgt = kleinere Einfamilienhduser bis hin zu gréBeren
Mehrfamilienhdusern - sddlich ist eine groBe Wohnanlage, das
ehemalige ,Cottage” angesiedelt. Ca. 100m westlich verlauft die Bahn.
Die Infrastruktur zur Deckung des tdglichen Bedarfs ist in wenigen
Minuten zu erreichen und aufgrund der zentralen Lage ausreichend
gegeben. Einstiegstellen in das Netz des OPNV sind ebenso fuBlaufig
problemlos erreichbar - z.B. Bushaltestelle ,Salzburg / Maria-Cebotari-
StraBe” (ca. 200m) oder der Bahnhof ,Salzburg Parsch” (ca. 500m).

Zusammengefasst kann die Lage als sehr gute bis hochwertige
Wohnlage mit guter Infrastruktur bezeichnet werden.

Guelle: Open Street Map:
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Quelle: Google Maps / SUdansicht
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CGuelle: Stadtplan Salzburg (Maps)
Laut Einsichtnahme in das WSalzburger Geographische

Informationssystem” (SAGIS) ist das gegensténdliche Grundstick
gréfitenteils als ,Bauland / erweitertes Wohngebiet" gewidmet - It.
Grundbuch verfigt das Grundstick Uber eine Gréle von 615 m? (nicht im
Grenzkataster eingetragen), wovon c¢a. 115m? als Grinland /
Erholungsgebiet (It. SAGIS) gewidmet sind.
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64
e

Quelle: Salzburger Geographische Informationssystem SAGIS

Gluelle: Bebouvungsplan Kennnummer 5463.02/G01
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Auf dem gegenstandlichen Grundstick befindet sich ein gréBeres Ein-
/Zweifamilienhaus mit angebauter Garage. Die Zufahrt erfolgt von der
Mordseite, Uber den direkt angrenzenden Gersbach. Das Haus wurde It.
den Informationen des Bauaktes ca. 1937 errichtet. Anfang der 1970er-
Jahre erfolgte ein ostseitiger Anbau, die Garage mitsamt der
Uberbrickung des Gersbaches. Das Objekt besteht aus einem Keller-,
Erd-, Ober- und DachgeschoB. Das Gebdude ist augenscheinlich seit
vielen Jahren unbewohnt und in schlechtem Zustand. Insbesondere die
gravierenden Risshildungen im tragenden Mauerwerk sind zu erwdhnen
- aus diesem Grund erfolgte auch nur ein Teilbesichtigung des Objektes.
Das Objekt wird aus Sicht des Sachverstidndigen, als wirtschaftlich
abbruchreif gesehen und als Abbruchobjekt behandelt - eine detaillierte
Beschreibung des Gebdudes kann entsprechend entfallen. Zudem darf
auf die auf die Bilder (Anlage 1) verwiesen werden.

4. BERECHNUNG

4.1 Bewertungsverfahren

Die O-NORM B 1802-1, Pkt. 6, definiert in Anlehnung an § 3
Liegenschaftsbewertungsgesetz die zuldssigen
Wertermittlungsverfahren wie folgt:

Der Wert (insbesondere Verkehrswert/Marktwert, ...) von bebauten
und unbebauten Liegenschaften und Liegenschaftsteilen ... ist in der
Regel mit folgenden Verfahren zu ermitteln:

- Vergleichswertverfahren,

- Sachwertverfahren,

- Ertragswertverfahren,

- Discounted-Cash-Flow-Verfahren (gemal ONORM B 1802-2),

- Residualwertverfahren (gemal3 ONORM B 1802-3)

2 sonstige dem Stand der Bewertungswissenschaft entsprechende
Wertermittlungsverfahren (z.B. Investment Method) oder

- aus abgabenrechtlichen Spezifika resultierende Verfahren (fir
steverliche Zwecke)."

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) beschreibt im § 6 das oben
u.a. genannte Sachwertverfahren wie folgt:
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Sachwertverfahren (§ 6 LBG):

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch
Zusammenzdhlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes
sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu
ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch
Heranziehung wvon Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und
unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen, die sich
demgegeniber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden
Liegenschaft oder deren Zugehérigkeit zu einem Liegenschaftsverband
ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei
seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und
von diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung
abzuziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstdnde, wie etwa Lage der Liegenschaft,
baurechtliche oder andere &ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukesten, sind gesondert
zu bericksichtigen.

Ziel der Stellungnahme ist die Ermittlung des Verkehrswertes der
beschriebenen Liegenschaft. ,Verkehrswert ist der Preis, der bei einer
VerauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir
sie erzielt werden kann” (§2 Abs 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz).
Aus den zur Wahl! stehenden, zuldssigen, Bewertungsverfahren wird -
dem Markt und der Literatur folgend - das Sachwertverfahren (§6
LBG) gewdhlt, wobei im konkreten Fall lediglich der Bodenwert ein Wert
beigemessen werden kann, der Altbestand ist als Abbruchobjekt zu
betrachten.

Das Ergebnis wird auf den Markt abgestimmt und gegebenenfalls durch
Zu- und Abschldge an diesen angepasst (,Bericksichtigung der
Verhdltnisse im redlichen Geschaftsverkehr”, §7 LBG).

4.2Bewertungsparameter

Es wurden insgesamt 27 Transaoktionen in der naheren Umgebung
erhoben, wobei hinzuweisen ist, dass die Vergleiche 1-5 erst nach
Bewertungsstichtag transaktioniert wurden:
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Quelle: eigene Darstellung, erstellt mit BotchGeo (Satellitenbild aus Google)
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Tagebuch G5T-Fliche

mew | TR patum | G | Parelle Adresse Widmung | GFZ | Kaufpreis e | €/miasT

&1 GEES20EA WO6.20H  |56500 21469 Hiilelgasse 26 Ew 0E €1 192 000 617 €1932

&2 56443074 moagnm 56500 13501 Walfsgartenweg 11 RW + GL 05 € 1 650 000 1340 €1231

3 A225/3034 13.04.2004  |56500 1817 i on-Breitner-Srafle 13 EW 0E €1224 280 305 €1521

r 4 A5EII0F4 19.03.7004  [5E500 98,6 Aigner Strabs 21 EwW 06 £ 650 000 S04 €1111

|l‘5 TII0E 05033004 JSE513 2412 Mazwnsheimntaals 4 kg 10 € 1300000 1134 1058

26 ATRALIDRY ILOLI0M  |56513 56349 Parsches Stiake 33 EwW o7 € 2 000 000 1208 £ 1654

#7 20092034 04012004  |56501 5859 Runkweg 25 EwW 05 € 3 400 000 1677 €£2027

8 TBOB/I0ED 30082008 |56551  |22386/% frselstrafe 33 EwW o7 € 520 000 340 €1529
A5

29 [FEICRIT 2] 20062003 56500 214/T4; Hafelgasse 64 EW +GL 0E €1470000 1211 2040
21747

|| 10 B176/2053 71062003 |56500 641471 tgnar-Rieder-Eai 95 EW 0s €1 775000 1049 i 2845
A0 =

811 AR ITE 19053003 [56513 ety [ e e R 04 € B30 000 995 €834

w12 33032023 2P02.202%  |56501 |47 Hiilelgaise 27 EwW 0& € 2 800000 aTé 2 B69

& 13 1747/p0723 19003073 |56501 B17/26 Mandlgasin 5 EW 06 €2 862200 1479 € 1800
FordErH

& 14 1683023 mazamrz 56500 ey Ther v - Mo k- Sra e EW 05 6 D00 000 2049 €£2928

# 15 FIL T rE] 10102022 [56500  |640/54 Ignap-Rieder-Esi 47 EW+GL 06 2 B0 000 1024 €2734

it 16 0 T 2122 19.00. 0022 (56513 (30878 lersel-Wanch-Strails 5 Ew 08 £ 978 956 EEL] £1333

17 LEE ] a0t a0z:  |Ses00 TS5 Lushaig-Teller-Weg 19 EWs+GL 05 € 1 900000 1190 €1597

i 18 TSETIR022 1L0smee  |ses01 |88 Du-Perttar-Straka 28 B 05 € 5 000 001 2485 € 2405

# 13 20EE 2022 1300 2022 (56501 FEH10 pathekerhafuralls 20 EW 08 €2 550000 1125 L2622

# 20 VT 0L 21103071 (56500 TR Parmonengasee 1 Ew 0,8 € 1 580 750 747 2250

& 21 ShI 21 09.08 20F1 (56501 B17/12 Traunstrake 8 EW +GL 03 € 850 000 34 €131

22 BESEI2L 0R0E P (56501 |e40/155 leshann-Piged-Stralte 7 EwW 0.8 €1 210000 a7 €202y

& 23 pLoCTHAFF] 0807 10F1 (56501 13706 'Wolfsgartenweg 10 EWGL o0& C2976 750 1701 €1750
158/2;

24 SaT0E021 WM nE (56501 1581 Schiosssiralie 24 EW o+ GL 0E €3 52% 000 EELT] €1071
223519; .

i 25 LT | 20a20n (56551 o Linzer BundesstraBia 674 EwW 07 €1 850 000 1628 €1136

it 26 15807071 170208 5651 |2amdy1 Errst-Mach- Strafie 5 EW 05 €926 000 926 € 1000
E47/17; .

it 27 ST/ N2 1609008 56513 47/18 ‘Wilstenrotstrafie 37 EW 07 € 1026020 4] €1220

Gluelle: eigene Darstellung, Doten aus Immounited
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Aufgrund von Rickfragen bei Makler-/SV-Kollegen, der eigenen
Markterfahrung und unter BerlUcksichtigung der unterschiedlichen
Transaktionszeitpunkte, der Lage, Konfiguration und sonstiger
wertbeeinflussender Merkmale, der oben genannten Vergleichspreise
wird ein m?2-Preis fir daos gegenstandliche Grundstick von 1.500-
1.700€/m?* als marktgerecht erachtet und mit 1.600€/m? fir die
Berechnung dbernommen.

Umsatzstever / Wéahrung:

Alle Preise sind angegeben in Eure und inklusive Umsatzsteuer,

Es wird ausdricklich auf die umsatzsteverlichen Auswirkungen des
Budgetbegleitgesetzes 2014 hingewiesen. Sollte die
bewertungsgegenstdndliche Liegenschaft mit Inrechnungstellung von
20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist diese Umsatzsteuver dem
ermittelten  Verkehrswert hinzuzurechnen - eine eventuelle
Vorsteuerberichtigung ist dann  nicht wvon néten. Wird die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ohne Inrechnungstellung von
20 % Umsatzsteuver verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte
Vorsteuerbetrége anteilig zu berichtigen.

Sachwert

Bodenwert

Grundstiick Nr. 268/3

Lt. Bauplatzerklarung Bescheid Zahl 12502 vom 29.04.1936 ist das
gesamte Grundstiick 268/3 vollumfénglich im Bauplatz eingeschlossen,
sodass fUr die Gesamtflache ein Baulandwert, trotz anteiliger
Grinlandwidmung, angesetzt werden kann.

615,00 m? Grundfléche & 1.600 $84.000,00
Grundstickswert 984.000,00
Bodenwerte 984.000,00
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Abbruchkosten
Es wird ausgegangen von Abbruchkosten' in Héhe von 35€/m? und
einem grob ermittelten Gesamtbruttorauminhalt von ca. 1.000 m?3. Der
Abbruch der AuBenanlagen wird mittels pauschalem Ansatz
berlcksichtigt.

1000 m? Rauminhalt a 35 35.000,00
AuBenanlagen 5.000,00
Abbruchkosten 40.000,00

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 284.000,00

Abbruchkosten -40.000,00

Sachwert der Liegenschaft 244.000,00
Marktanpassung

Gem § 7 LBG ist eine Nachkontrolle anhand der aktuellen
Marktverhdéltnisse vorzunehmen. Die Marktbeobachtung ergibt, dass
der ermittelte Wert des Bewertungsgegenstandes der Situation am
Realitatenmarkt zum Bewertungsstichtag entsprach. Eine Anpassung
zur Ermittlung des Verkehrswertes ist daher nicht nétig.

Verkehrswert
Sachwert Q44.000,00
Verkehrswert zum 12.02.2024 (gerundet) 944.000,00

" Der Kostenansatz unterstellt, dass dos Abbruchmaoterial auf einer Baurestmassendeponie abgelagert
werden kann, Etwoige Kosten fir Sondermull” finden keine BerUcksichtigung in dem gewdihiten Ansatz!
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert betrdgt fUr die EZ 790, GB 56501 Aigen | zum
Bewertungsstichtag bei Unterstellung der Lasten- und Bestandsfreiheit
und unter Berlcksichtigung der oben angeflihrten Parameter

€ 944.000,00

Aufgrund der derzeitigen Situation am Immobilienmarkt muss an dieser
Stelle noch einmal festgehalten werden, dass der ausgewiesene
Verkehrswert stichtagsbezogen ermittelt wurde und durchaus auch
bereits in naher Zukunft einer auch erheblichen Schwankung unterliegen
kann. Eine Zukunftsprognose Uber die weitere Marktentwicklung ist
nicht méglich. Zudem sind die genauen Auswirkungen der
Uberdurchschnittlichen Teuerung und der Kriegsgeschehen in Osteuropa
auf den zu ermittelnden Immobilienwert aktuell - insbesondere in der
mittel- und langfristigen Betrachtung - noch nicht abschétzbar. Liegt
der Stichtag nach dem Zeitpunkt des Ausbruches der jeweiligen
Ereignisse ist mit Sicherheit auch der Immobilienmarkt von einer hohen
Unsicherheit und partiellen Instabilitdt gepragt. Dementsprechend sind
einerseits die danach erhobenen wertbestimmenden Eingangsdaten wie
zB. Marktdaten, Vergleichswerte, Vergleichspreise und dgl, andererseits
aber auch das Wertermittlungsergebnis per se, mit einer Uber das
normale MaB hinausgehenden Bandbreite zu verstehen.
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6. ANLAGEN

Stellungnahme Hous

Anlage 1: Bilder Befundaufnahme 09.10.2024
Anlage 2: Grundbuchsauszug EZ 790

Anlage 3: DKM Ubersicht aus SAGIS

Anlage 4: Auszug SAGIS Flachenwidmung
Anlage 5: Gefahrenzonenplan (SAGIS)
Anlage 6: HORA Pass

Anlage 7: Abfrage Larmkataster

Anlage 8: Bescheid Zahl 12502 vom 29.04,1936

Gaisbergstralie Salzburg
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Anlage 1: Bilder Befundaufnahme 09.10.2024
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Anlage 2: Grundbuchsauszug EZ 790

JUSIIE P ceremc GB

Buszug aus dem Hauptbuch

FATASTRALGEMEINDE 56501 Aigen I EINLAGEZAHL 750
BEZIRKSGERICHT Salzburg

R e R

Letzte TZ T738/1993
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl., II, 143/2012 am 07.05.2012

O R e R e e

GET-NR G BA (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
26B/3 GST-Fliche 615
Bauf. (10) 108
GArten(10) 507 GaisbergstraBe 32
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebdudms)
Girten(10): Gidrten (GHrten)
(AR A SRR R R R R R R R R R E R R R R R RS A-?_ IR AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
1 & geldscht
IR R R R R R R B AR E R R R R R R R R
2 ANTEIL: 1/1
Mag. Heinrich Strasser
GEB: 193%-01-08 ADR: HBring 23, Mattighofen 5230
d 11333/1992 Schenkungsvertrag 1992-06-29 Eigentumsrecht

R sl R

1 geldscht

ARARER R RS R R R R s R s e wde e e e HTHHEIS S e a e R R RS RRARR AR R

Eintragungen ochne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B R AR AR ERE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R AR AR R AR A AR AR Ak R R e R R R AR R R R

Grundbuch 08.10.2024 08:32:43
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Anlage 3: DKM Ubersicht aus SAGIS
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Anlage 4: Auszug SAGIS Flachenwidmung
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Anlage 5: Auszug Gefahrenzonenplan (SAGIS)
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Anlage 6: HORA Pass

H 0 R.A NATURAL HAZARD OVERVIEW & MR
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Rwgionen und Wasssrwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Gaisbergstralle 32, 5020 Salzburg

Seehdhe: 432m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: 47 B0212° N | 13,07272° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dullerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatséchliche Risiko hdngt in erheblichem Mals vom Zustand und den Eigenschaflen des
Gebdudes ab. Die mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtziich eine erste grobe Beurieilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von arflichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder sperzialisierte
Ingenieurblros zu Rale zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser P keine Daten
Oberfiachenabfluss e rocn
Lawinen P keine Daten
Erdbeben 1 I iccio
Rutschungen |:[ [T m——a| niedng
Windspitzen [ [ " noch
Biitzdichte —3 P niccrig
Hagel I noch
Schneelast =l S iecrg
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VO Verwaltung GmbH

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & ol gy
Land- wnd Forgtwirtachaft
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wassarwirtschalt
Lammmmrlmmm“n
[§ Hochwasser nml_l
Hohe Gefihrdung: Uberflutung bei mittiere bis hohe Anfalligheit zu Rutschungen
-Mﬁmmm - bl mi . e
" -m mittiere Anfalighert zu
1mmummnw': —
N : .m Ubarfutung bei keine bis gennge Anfiligheit zu Rutschungen
300-jahrdichem Hochwasser maghch ﬂmmmﬂmﬂ
e b=y
=50
Zone 4: (Grad VIIl-X11) schwere Gebdudeschaden
Ibés vollstindige Zerstorung -‘E‘H:l 50
Zone 3: (Grad V1) starke Gebaudeschiden \=3D0-40
Zone 2. (Grad V1I) mitthere Gebludeschiden =20-30
Zorw 1. (Grad V1) leichte Gebdudeschiden =10-20

Zone 0: {Grad I-VI) nicht filhibar bis starke <10
| Erschifienungen mit mégichen leichien
I windspizen jm) | BB
-:-1w -:41:“-;5:1\
B 120120 >3cm-=4em
B 170170 =3om

160 - 168 I schneetast? (kum?)

150 - 150 > 10,0
; 140 - 140 =:l_l]-_c1D.I!
10130 B co-<c0
B 20120 »50-=80
B 11010 =:4.u-ss.u
- - S
- > 25-<30
P 0= >20-225
B o7 >15-<20
| R >10-515
| B =10

— " e
<40 -:-uo

I Lowinen — _ Bl 200 =%
Besedhung urwerhaftnsmalsg
-mm“ﬁ: =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 4 e
= — gem3ll ONORM EN 1208-1
Vo i sgiely 2 _ el ONORM B 1061-1-3-2022-05

nDhIrb-Bmﬁlm Sie zu wetterfuhrenden Informatonen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
She darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Dsclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentichkedt ohne rechtsverbindiche Aussage. Fir die Richbighed.
wmwwmmm—mnﬁmm"ﬁ-mﬁmw
alifiliige Schaden. welche nioige der direkten oder & ften Mu des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch de
Interpretabion der Geodaten entsiehen konnten, ab. Die Betreiber won hiips:(hora gv.at sind nichi veraniworfich fir die Inhalte
werlinkter Websetten innerhalh des HORA-Passes
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VO Verwaltung GmbH

Anlage 7: Abfrage Larmkataster (StrafBe & Schiene):

W -75d8
W 70-75dB
M 65-70dB
[ e0-65dB
) [155-60dB

L | 1 2 Linienquellen Autobahnen und

oL i Schnellstrafen

E # Linienquellen Landesstralen
[ Gebdude

_ ~ Larmschutzwinde

" Cm>T5dB
‘j@ W 70-75d8

S '@\ mes-70dB
8% ¢ [ 60-65dB
3 02§ Mss-60a8

£ / Linienquellen Autobahnen und
: Schnellstralken

r‘ # Linienquellen LandesstraBBen
[] Gebiude
~—. # Larmschutzwénde

= i &
%
*n

S

b l;'q' By
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VO Verwaltung GmbH

Anlage 8: Bescheid Zahl 12502 vom 29.04.1936

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 27 von 32



VO Verwaltung GmbH

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 28 von 32



VO Verwaltung GmbH

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 29 von 32



VO Verwaltung GmbH

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 30 von 32



VO Verwaltung GmbH

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 31 wvon 32



VO Verwaltung GmbH

Stellungnohme Haous GaisbergstraBe Salzburg Seite 32 von 32



Objektbeschreibung

Attraktives Grundstick mit Entwicklungspotenzial in begehrter Lage am
FulRe des Gaisbergs

In einer der begehrtesten Wohnlagen Salzburgs gelangt dieses rund 615 m2 gro3e
Grundstiick zum Verkauf. Die Liegenschaft tiberzeugt durch ihre exzellente Lage in
Salzburg-Parsch, den herrlichen Blick auf den Gaisberg sowie attraktive Mdglichkeiten fur eine
zukunftige Neubebauung.

Das Grundstuck verfugt Uber eine GFZ von 0,6 und bietet damit eine interessante Grundlage
fur eine zeitgemale Projektentwicklung. Auf der Liegenschaft befindet sich derzeit ein
abbruchreifer Altbestand — der besondere Reiz dieser Immobilie liegt daher insbesondere im
vorhandenen Grundstiicks- und Entwicklungspotenzial.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage, dem unmittelbaren Umfeld des Gaisbergs
und der guten Anbindung an die Infrastruktur macht dieses Grundstick zu einer besonderen
Gelegenheit fur Projektentwickler, Bautrager oder Eigennutzer, die eine individuelle
Neubebauung realisieren mochten.

Ein besonderes Highlight ist der Gaisbergblick, der die Lage zusatzlich aufwertet und der
zukUnftigen Bebauung ein attraktives Wohnumfeld bietet.

Highlights

e 615 m2 Grundstiicksflache

GFZ 0,6

Premiumlage Salzburg-Parsch

Gaisbergblick

Attraktives Entwicklungspotenzial

Abbruchreifer Altbestand



Interessante Perspektive fur eine zuklnftige Neubebauung

Ruhige und naturnahe Wohnlage

Hervorragende Infrastruktur

Néahe zur Salzburger Altstadt

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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