Buroflache | ca. 180 m? | ab Oktober unbefristet verfligbar!

Objektnummer: 1819/92
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Zustand: Gepflegt
Buroflache: 180,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Kaltmiete (netto) 2.250,00 €
Kaltmiete 2.700,00 €
Miete / m2 12,50 €
Betriebskosten: 450,00 €
USt.: 540,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Ab Oktober steht diese Buroflache mit rund 180 m2 zur unbefristeten Vermietung. Das
barrierefreie Buro befindet sich im 3. Obergeschoss.

Die Raumaufteilung umfasst derzeit vier helle und grof3ztigige Burordume, die sich in
absoluter Ruhelage befinden. Dank des kreisférmigen Grundrisses und zwei separaten
Eingangen bietet die Flache ein hohes Mal3 an Flexibilitat und eignet sich ideal fur
unterschiedlichste Biro- bzw. Raumkonzepte. Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigig
ausgestattete Kiichenzeile. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei moderne
Badezimmer mit WC, mit Waschmaschinenanschluss. Fir ein angenehmes Arbeitsklima
sorgt eine Klimaanlage.

Die offentliche Anbindung ist ausgezeichnet: Die U3-Station Johnstral3e erreichen Sie in nur
ca. 5 Gehminuten.

Besonders attraktiv (wirtschaftlich): Die Betriebskosten beinhalten bereits die Kosten

fir Heizung und Warmwasser, wodurch eine bessere Kalkulierbarkeit der laufenden Kosten
gewahrleistet ist.

Highlights auf einen Blick

e ca. 180 m2 Buroflache

Ab Oktober unbefristet verfugbar

3. Obergeschoss mit Lift

Barrierefrei

Vier grof3zigige, helle Buroraume

Kreisformig begehbarer Grundriss

Zwei separate Eingange



GroR3zugige Kuchenzeile

Zwei Badezimmer mit WC und Waschmaschinenanschluss

Klimaanlage

U3 JohnstralRe in ca. 5 Gehminuten erreichbar

Heizung und Warmwasser bereits in den Betriebskosten enthalten

Beim angefugten Plan handelt es sich um eine schematische Darstellung. Proportionen
kdnnen abweichen.

Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir jederzeit zur Verfigung!
Bernhard FRIEDRICH, MSc

+43 660 117 9020

bf@finallyhome.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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