Barrierefreie Gartenoase im idyllischen Alt-Stammersdorf

Objektnummer: 7191/250

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Holzmann

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

1210 Wien

2008

Gepflegt

Neubau

80,71 m2

92,86 m?

3

1

1

1

33,87 m2

2,33 m2

I38,15 kWh / m2 * a
0,98

495.000,00 €

107,00 €

154,17 €

37,26 €
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Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im 21. Wiener Gemeindebezirk und
bietet eine ausgezeichnete Kombination aus hoher Lebensqualitat und optimaler Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arztpraxen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich grotenteils im Umkreis von rund 250 Metern. Das nachstgelegene
Einkaufszentrum ist etwa 1,1 km entfernt und bietet unter anderem auch
Dienstleistungsbetriebe, wie Schlissel- und Schuhservice, Wascherei und Schneiderei. Das
Floridsdorfer Krankenhaus ist etwa 1,2 km entfernt und in wenigen Minuten erreichbar.

Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot in der Umgebung. Diverse
Kindergarten sowie Volks- und Mittelschulen befinden sich in fuBlaufiger Distanz, mehrere
Gymnasien sind in der Nahe.

Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Die nachstgelegenen Bus-
und StralRenbahnhaltestellen sind lediglich rund 250 Meter entfernt und ermdglichen eine
schnelle Verbindung zum Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf mit U6, S-Bahn, Regionalztigen
sowie zahlreichen weiteren Stral3enbahn- und Buslinien. Von dort aus ist die Wiener
Innenstadt bequem und rasch erreichbar.

Auch Erholungsmadglichkeiten kommen nicht zu kurz: Zahlreiche Grunflachen sowie die
Bisamberg-Region laden zu Spaziergangen, Sport und Freizeitaktivitaten im Griinen ein. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hervorragender Anbindung macht
diesen Standort besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und Pendler.

Wohnung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines modernen, massiv errichteten
Neubaus tberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und einer wohnlichen Atmosphére. Ein
besonderer Vorzug ist die durchgehend barrierefreie Ausfiihrung, die ein komfortables und
unbeschwertes Wohnen in jeder Lebensphase ermdglicht. Hochwertige Béden aus Fliesen,
Parkett und Fertigparkett ziehen sich durch die Raume, die Einbauktiche ist bereits vorhanden
und das Badezimmer mit Badewanne ausgestattet, erganzt durch ein separates WC. Vom
Wohnzimmer aus 6ffnet sich der Blick auf die Loggia und in den eigenen Garten, sodass das
Grine stets prasent ist. Der gepflegte Zustand erlaubt ein sofortiges Einziehen ohne Umwege.



Loggia & Garten - |hre private Wohlfuhloase

Die Loggia wurde auf 20 m? erweitert, davon sind 12,15 m? Uberdacht. Der gepflegte
Eigengarten mit praktischem Geratehaus schliel3t nahtlos an. Die Gartenflache betragt somit
etwa 30 m2.

Ob Frahstuck im Freien, Grillabend mit Freunden oder einfach ein ruhiger Platz zum
Abschalten, hier genief3en Sie Lebensqualitat direkt vor der Tur.

Highlights
e Grol3zugige Loggia und entziickender Eigengarten als private Griinoase, perfekt fir
Naturliebhaber und ideal zum Entspannen.

¢ Barrierefreie Erdgeschosswohnung fur komfortables Wohnen in jeder Lebenslage.

e Top-Ausstattung im Haus mit eigener Parkgarage, Kellerabteil, Waschkiiche und einem
Gemeinschaftsraum.

e Moderner Neubau in solider Massivbauweise.
e Einbaukiiche und hochwertige Boden bereits vorhanden.
¢ |dyllische Lage in Alt-Stammersdorf mit Heurigenkultur und N&dhe zum Marchfeldkanal.

¢ Vielseitig nutzbar, ob fur Familien, Paare oder als WG.

lhr ndchster Schritt

Diese Wohnung verbindet barrierefreien Wohnkomfort, einen eigenen Garten und eine
idyllische Lage zu einem stimmigen Gesamtbild. Uberzeugen Sie sich am besten personlich



und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie denken tber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Profitieren Sie von unserer 22 jahrigen Expertise in Wien, Niederdsterreich und dem
Burgenland. Wir erstellen Ihnen eine kostenfreie und unverbindliche Marktbewertung lhrer
Immobilie!

Fundiert, diskret und auf Basis aktueller tatsachlich bezahlter Preise.

Rufen Sie unverbindlich an! Wir schéatzen Ilhre Immobilie binnen 24 Stunden!


http://www.tcpdf.org

