Einfamilienhaus mit Garten in attraktiver Lage von
Attnang-Puchheim zu kaufen

Objektnummer: 1637/3640
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anton Kurzenkirchner

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

4800 Attnang-Puchheim

1901

140,00 m2

27,00 m2

5

2

2

'317,00 kWh / m2* a
3,64

250.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +43 677 641 459 42
H +43 767222122
F+43 7672 221 22 50
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Objektbeschreibung

In ruhiger und zugleich zentraler Lage von Attnang-Puchheim befindet sich dieses altere
Einfamilienhaus mit viel Potenzial und ca. 140 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 5 Zimmer. Das
Haus steht auf einem Grundsttick mit Garten und verfligt zusatzlich Uber eine Garage.

Die Immobilie prasentiert sich in sanierungsbedirftigem Zustand und bietet damit die ideale
Grundlage fur alle, die ein Objekt nach eigenen Vorstellungen gestalten mdchten. Hier eréffnet
sich die seltene Gelegenheit, ein Haus mit Charakter vollstandig zu modernisieren und an
heutige Wohnanspriche anzupassen.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Nutzungsmadglichkeit der Liegenschaft: Durch die
vorhandenen zwei Kiichen eignet sich das Haus ideal zur Nutzung als Zweifamilienhaus oder
fur die Schaffung einer separaten Einliegerwohnung. Der erste Stock ist bereits sofort
beziehbar und ermdglicht somit eine unmittelbare Nutzung, wahrend weitere Bereiche des
Hauses nach individuellen Vorstellungen saniert und gestaltet werden kdnnen.

Die Lage Uberzeugt dabei besonders: Trotz der angenehmen Ruhe sind das Stadtzentrum
sowie der Bahnhof schnell erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und die gesamte
Infrastruktur befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Standort besonders
attraktiv.

Der Zustand des Hauses erfordert umfassende Renovierungsmalnahmen, gleichzeitig
ermoglicht genau das die freie Gestaltung von Grundriss, Ausstattung und Stil. Ob als
grol3ziigiges Familienhaus, Mehrgenerationenhaus oder individuelles Wohnprojekt mit zwei
Wohneinheiten — hier lassen sich Ideen verwirklichen, die in einem bereits fertig sanierten
Objekt oft nicht mdglich wéaren.

Der Preis dieser Immobilie wird maf3geblich durch die Lage bestimmt — eine seltene
Kombination aus zentraler Erreichbarkeit und ruhigem Wohnumfeld, die langfristig tberzeugt.
Ein Objekt fur Kaufer mit Vision, die das Potenzial erkennen und es in ein modernes Zuhause
verwandeln moéchten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <8.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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