Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit XXL-Balkon &
Top-Ausstattung

Objektnummer: 7008/227

Eine Immobilie von Selling-Homes Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ey

Sanela Hodzic

Selling-Homes Immobilien GmbH
Ortnergasse 15/4
9020 Klagenfurt am Worthersee

Wohnung - Etage
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

Neuwertig

Voll

Neubau

74,13 m2

3

1

1

1

11,88 m?2

I30,60 kWh / m2 * a
0,74

410.000,00 €

274,62 €



T+43 676 350 18 0

Gerne stehe ich Ihne"'” L ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche 3-Zimmer-Wohnung im beliebten Wohnprojekt Lebens(t)raum — Alte
Stadtgrenze vereint modernes Design, hochwertige Ausstattung und héchsten Wohnkomfort.
Die Wohnung prasentiert sich in nahezu neuwertigem Zustand und Uberzeugt durch zahlreiche
durchdachte Details sowie eine besonders ruhige Wohnlage.

Das Herzstuick der Wohnung ist der gro3ztigige, komplett iberdachte Balkon, der von allen
Wohn- und Schlafraumen direkt zuganglich ist. Dadurch entsteht ein einzigartiges Wohngefuhl
mit flieRendem Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich. Ob entspannte Morgenstunden,
gemdutliche Abende oder gesellige Treffen mit Freunden — dieser geschiitzte AuRenbereich
bietet zu jeder Jahreszeit den idealen Riuckzugsort zum Genief3en und Wohlfiihlen.

Die gesamte Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail und hochwertigen Materialien
ausgestattet. Maf3gefertigte Tischlereinbauten sorgen fir ein stilvolles Ambiente und optimalen
Stauraum. Die moderne Kiiche figt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet
zusatzlich einen praktischen Zugang zum Abstellraum — ideal fur Vorrate und Ordnung im
Alltag.

Edler Eichenparkettboden mit FuRbodenheizung schafft in allen RA&umen eine angenehme
Wohnatmosphare. Hochwertiger Sonnenschutz sorgt fur zusatzlichen Komfort. Das elegant

gestaltete Badezimmer verfugt Gber eine grof3zuigige Dusche, das WC ist separat ausgefihrt.

Highlights auf einen Blick:

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung in nahezu neuwertigem Zustand

GrolR3zugiger, komplett iberdachter Balkon

Balkonzugang von allen Zimmern

Hochwertige Tischlereinbauten und mafigeschneiderte Stauraumlésungen

Moderne Design-Kiche mit angrenzendem Abstellraum

Edler Eichenparkettboden



FulRBbodenheizung in der gesamten Wohnung

Stilvolles Badezimmer mit grof3er Dusche

Separates WC

Sonnenschutz vorhanden

GrofR3zugiges Kellerabteil mit ca. 12 m?2

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Ruhige Wohnlage

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Julius-Raab-Strafl3e in Klagenfurt am Worthersee. Die Lage
verbindet angenehme Ruhe mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kinderbetreuung, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Innenstadt von Klagenfurt und der
Worthersee befinden sich nur wenige Minuten entfernt und bieten hdchste Lebensqualitat.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fir alle, die modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung
und eine ruhige, dennoch zentrale Lage schatzen. Ein Zuhause zum Ankommen, Wohlfiihlen
und Geniel3en.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m



Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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