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ZU MIETEN - Moderne Gewerbehalle mit Buroflache —
Neubau in Toplage von Thalheim

Objektnummer: 5950/4547

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

®

5

e B g

Thomas Girkinger akad.IM
Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32

4020 Linz

T+43 73277 52 00
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Halle / Lager / Produktion - Halle
Osterreich

4600 Thalheim bei Wels
2025

Neubau

664,36 m2

1

2

8

C 92,60 kWh/m2*a
7.000,00 €

7.458,33 €

458,33 €

1.491,67 €
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H +43 664 386 26 8(

Gerne stehe ich Ihnd
Verfligung.
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X Indi
—Fachwendrger =
It stat. Erfoedemis

RGELANDE

SCHNITT A-A HALLE 1

M 1:100
FB1 FB2 AW
25.0cm  monalith. Bodenplatie 1,5cm Fliesen 10.0cm  PUR-Wandpanesl
0,1cm  2-lagige PAE-Folie 0.2cm Kompakifiilmasse Stahlkonstrukiion u. Fundamente it. Stafik
14,0cm  XPS G350 Dammung 5,0cm Wariotherm Kompakiplatie
10.0em  Mechstab 4,0cm Trittschallddmmung DA
30,0cm frostsicheres Material 3.0cm OSB-Plaite 12,0cm PUR-Wandpanesl
20,0cm Holztramdecke Stahlfackwerkt It. Statik
0,1cm Dampfbremse
8,5cm  abgehangte Decke
1,5cm GKF Platte
o
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SCHNITT C-C Zufahrt

M 1:200
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SCHNITT D-D HALLE 1 barrierefreier Zugang

M 1:100

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



D
T
|
|
|
i
t
|
|
|
OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

SUDANSICHT HALLE 1

M 1:200

Z
L
<
<
=
o
L
-
x
<<
=

OSTERREICHS

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

WESTANSICHT
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Objektbeschreibung

Jetzt Besichtigungstermin buchen!

ZU MIETEN - Moderne Gewerbehalle mit Buroflache — Neubau in Toplage von Thalheim

Willkommen in Thalheim bei Wels — einer attraktiven und wirtschaftlich starken Gemeinde, die
durch ihre idyllische Umgebung und hervorragende Infrastruktur tberzeugt. Genau hier bietet
sich Ihnen eine besondere Gelegenheit: eine moderne Industrie- und Gewerbehalle zur
Vermietung. Das Objekt wird neu errichtet und erdffnet Ihnen zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten — ganz gleich, ob Sie eine Produktionsstétte, Lagerflache oder
Buroraumlichkeiten planen. Mit rund 664 m? Nutzflache steht Ilhnen ausreichend Raum zur
Verfligung, um lhre betrieblichen Anforderungen optimal umzusetzen. Die flexible Gestaltung
erlaubt eine individuelle Anpassung, wahrend die zeitgemé&Re Bauweise und hochwertige
Ausfuhrung ein angenehmes und professionelles Arbeitsumfeld schaffen. Abgerundet wird
dieses Angebot durch insgesamt 8 Stellplatze direkt vor Ort. Diese bieten sowohl Mitarbeitern
als auch Kunden komfortable Parkmdglichkeiten und sorgen flr einen reibungslosen Ablauf im
taglichen Betrieb. Geheizt wird mittels Luftwarmepumpe.

Raumaufteilung

EG: Halle - Umkleide - Technik - WC - Teekiiche
OG: Buro 1 - Biro 2 - Archiv - Flur - WC

Lage

Die rund 664 m? grol3e Halle Gberzeugt durch ihre verkehrsgiinstige Position in Thalheim bei
Wels. Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar, wodurch sowohl der regionale als auch
Uberregionale Warenverkehr effizient abgewickelt werden kann. Auch die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen bestens gegeben und erleichtert
den Arbeitsweg fur Mitarbeiter. Dartber hinaus punktet der Standort mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur im Umfeld. Verschiedene Dienstleistungs- und Versorgungsmaoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer N&he und tragen zu einem reibungslosen Betriebsalltag bei.
Diese Kombination aus optimaler Erreichbarkeit und funktionalem Umfeld macht die Immobilie
besonders attraktiv fur unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
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Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.  Fir Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer
und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tlbernehmen.
Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?

Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
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Bahnhof <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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