Traumwohnung zum Sanieren - seltene Gelegenheit im 9.
Bezirk

Objektnummer: 5570/813

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lichtentaler Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau
Wohnflache: 70,25 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 418.890,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Renovierungsbedurftige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit zusatzlichem Raum im 9. Bezirk —
Ideal fir Familien & Anleger!

? Lichtentalerstraf3e, 1090 Wien

Sie suchen eine Wohnung mit viel Potenzial in einer der beliebtesten Wohnlagen Wiens? Dann
bietet diese renovierungsbedirftige Eigentumswohnung die perfekte Gelegenheit, lhre
Wohntraume zu verwirklichen oder eine attraktive Kapitalanlage zu schaffen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Liftstock eines gepflegten Wohnhauses und verfugt Gber ca.
70,25 m2 Wohnflache. Dank des durchdachten Grundrisses, 3 Zimmern sowie einem
zuséatzlichen Raum bietet sie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Homeoffice,
Schrankraum, Kinderzimmer oder Abstellraum.

Highlights der Wohnung

? 70,25 m?2 Wohnflache

? 3 Zimmer + zusatzlicher Raum

? 4. Liftstock

? Renovierungsbediurftig — gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen

? Badezimmer mit Fenster und Dusche

? Separates WC mit Fenster

? Schone Parkettboden

? Gasetagenheizung

? Einbaukiiche vorhanden

Top-Lage im begehrten 9. Bezirk

Die Lichtentalerstral3e zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden des Alsergrunds. Hier
geniel3en Sie eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und hoher Wohnqualitat.



In unmittelbarer Umgebung finden Sie:

Supermarkte und Backereien

Cafés und Restaurants

Arzte, Apotheken und Kliniken

Kindergarten und Schulen

Universitaten

Parks und Grinflachen

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:
? U-Bahn

? StralRenbahn

? Bus

? Bahnhof

Alles ist in kurzer Zeit erreichbar und sorgt fir héchste Mobilitat innerhalb Wiens.

Ideal fur...

?? Familien

?? Eigennutzer
?7? Anleger

?? Studenten-WGs



?? Menschen, die ihre Wohnung individuell gestalten méchten

Kaufpreis

? € 418.890,00

Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Lage, den grof3zugigen Grundriss und
das enorme Entwicklungspotenzial. Nach einer Renovierung entsteht hier ein modernes
Zuhause oder eine wertbestandige Kapitalanlage in einer der gefragtesten Wohnlagen Wiens.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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