Neubau-Projekt in bester Oberlaaer Ruhelage!

Objektnummer: 6787

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Steineichengasse 36
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Projektiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 122,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 175,00 mz2
Heizwarmebedarf: .30,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 799.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Plachner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder StraRe 88-90
1080 Wien
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Der Weg zu lhrem Haus

Fundamentplatte Fertigstellung lhres Hauses

Die AuBenanlagen

lhr Haus wird Ilhres Hauses

D_ig Bﬁ“ﬁf’ghmfgt“ggr nun montiert und werden nun
wird erteilt. Dies ist de mit der finalisiert. Nun wird
Startschuss flr Ihr
Traumhaus. Fundamentplatte Ihr Zaun aufgestellt
verbunden. und lhr Garten

verschonert.
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Wir gieBen lhr Haus wird
das nun
Fundament belagsfertig oder
fur Ihr Haus. Schlisselfertig
ausgebaut.

Montage ihres Hauses Ubergabe Ihres Hauses



Objektbeschreibung

Neubau-Ensemble in bester Oberlaaer Ruhelage — drei
Einfamilienhauser mit privaten Garten

In der Steineichengasse 36 in 1100 Wien entsteht ein hochwertiges Neubauprojekt mit drei
modernen Einfamilienh&usern in angenehm ruhiger Wohnlage von Oberlaa. Das Projekt richtet
sich an Kauferinnen und Kaufer, die ein eigenes Haus mit Garten suchen, dabei aber nicht auf
eine gute stadtische Anbindung, zeitgeméalie Bauweise und eine schlisselfertige Ausfiihrung
verzichten mochten.

Geplant sind drei eigenstandige Hauser mit Wohnflachen von ca. 120 - 140 m?, jeweils ohne
Keller (dieser kann wunschgemalf3 gegen Aufpreis hinzugefliigt werden). Jedes Haus erhalt
einen eigenen Gartenbereich sowie ein bis zwei zugeordnete Pkw-Stellplatze.

Die Hauser werden in moderner Holzriegelbauweise von Schwabenhaus errichtet und
schlusselfertig ausgefiuihrt. Schwabenhaus steht seit 1966 fur Fertighduser in moderner
Holztafelbauweise und setzt auf kurze Bauzeiten, wohngesunde Materialien, innovative
Haustechnik und eine hochwertige Ausfuhrung. Fir Kaufer bedeutet das eine durchdachte
Kombination aus planbarer Neubauqualitat, energieeffizienter Bauweise und
zeitgemalem Wohnkomfort.

Né&here Details erhalten Sie in lhrem personlichen Expose.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Herr Manuel Plachner, MSc MRICS, Mobil: , Mail: m.plachner@advanta.at, steht fur ein
personliches Gesprach sowie flr einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.650m
Apotheke <875m
Klinik <2.025m
Krankenhaus <4.375m

Kinder & Schulen
Schule <900m



Kindergarten <825m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <3.550m

Nahversorgung
Supermarkt <975m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige
Geldautomat <1.725m
Bank <1.725m

Post <1.475m

Polizei <1.625m

Verkehr

Bus <375m

U-Bahn <1.700m
StralRenbahn <1.125m
Bahnhof <1.175m
Autobahnanschluss <1.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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