4-Zimmer-Reihenhaus mit Garten, Terrasse & Balkon |
provisionsfrei fir Kaufer

Objektnummer: 4021
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Livio Jelinek

16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3
1190 Wien

T +43 664 938 78 24
H +43 664 938 78 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1100 Wien

2028

Erstbezug

Neubau

81,27 m2

4

1
1

1

1

89,75 m2

I49,oo KWh / m2* a

0,78
575.670,00 €
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4 Zimmer :- Reihenhaus real estate
eigenes Hausgefuhl mit Garten

81,27 m? 89,75 m?

Wohnflache Garten + Terrasse/Balkon
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PROJEKT-FAKTEN

I 4} 36Einheiten | B ca.47-122m* I FH 2-4zimmer
16 Hauser - 20 Wohnungen kompakt bis groBziigig Wohnungen & Hauser
@ AuBenflichen o~ Provisionsfrei 27 Stellpliitze
Balkon - Terrasse - Garten fiir Kaufer Tiefgarage optional
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Objektbeschreibung

Dieses 4-Zimmer-Reihenhaus ist die emotionale Alternative zur klassischen
Eigentumswohnung. Es bietet eigenes Hausgeflnhl, einen privaten Garten, Terrasse und
Balkon - und bleibt gleichzeitig Teil eines modernen Neubauprojekts mit Tiefgarage und guter
Infrastruktur.

Die Wohnflache von ca. 81,27 m2 verteilt sich laut Unterlagen Uber EG bis 1. OG. Besonders
stark ist das Freiflachenpaket: ca. 89,75 m2 Garten, ca. 13,14 m?2 Terrasse und ca. 8,28 m?
Balkon. Damit eignet sich die Einheit ideal fur Kaufer mit Wunsch nach mehr Privatheit und
AulRenraum.

Der groR3e Vorteil: Der Kauf ist fur Kaufer provisionsfrei - die Provision wird vom Abgeber
bezahlt.

Projekthighlights

- 36 Einheiten: 16 Reihenhauser und 20 Eigentumswohnungen

- 2 bis 4 Zimmer

- Wohnflachen von ca. 47 m2 bis ca. 122 m?

- private Aul3enflachen: Balkon, Terrasse oder Garten

- 27 Tiefgaragenstellplatze optional verfligbar

- Lift in den Wohngebauden

- Kellerabteile bzw. zuséatzliche Einlagerungsraume je nach Einheit / nach Verfugbarkeit
- Fahrradabstellmdéglichkeiten im Projekt

- FuRbodenheizung und Warmeversorgung uber Luft-Wasser-Warmepumpe
- Eiche-Parkett in Wohn- und Schlafraumen

- aulRenliegender Sonnenschutz laut Unterlagen

- provisionsfrei fur Kaufer

- weitere Wohnungen und Reihenhauser aus dem Projekt auf Anfrage verfligbar



Wohnungshighlights
- Neubau / Erstbezug

-4 Zimmer

- ca. 81,27 m2 Wohnflache

- ca. 89,75 m2 Garten

- ca. 13,14 m2 Terrasse

- ca. 8,28 m2 Balkon

- EG bis 1. OG

- Reihenhaus mit eigenem Hausgefihl

Preise
- Kaufpreis Eigennutzer: € 619.000
- Anlegerpreis netto: € 575.670 zzgl. USt.

- optionaler Tiefgaragenstellplatz: € 28.000 fur Eigennutzer, nach Verfigbarkeit; zusatzliche
Einlagerungsraume auf Anfrage/nach Verfugbarkeit

- Fertigstellung voraussichtlich: 3. Quartal 2028 laut aktueller Preisliste

Bei Fragen freuen wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme. Gerne beraten wir Sie auch zu weiteren
verfugbaren Wohnungen aus dem Projekt und sind telefonisch auch am Wochenende
erreichbar.

Hinweis

Alle Angaben, Flachen, Preise und Verfligbarkeiten erfolgen ohne Gewahr und basieren auf
den aktuell vorliegenden Projektunterlagen. Anderungen, Irrtiimer, Druckfehler und
Zwischenverwertung vorbehalten. Visualisierungen, Moéblierungen und Darstellungen dienen
der Veranschaulichung und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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