++Exklusives Wohnen am Ruckerlberg++
3-Zimmer-Traumwohnung mit Eigengarten -
PROVISIONSFREI

Objektnummer: 3349

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Wohnung

Osterreich

8010 Graz

2023

Erstbezug

Neubau

110,43 m2

3

1

1

1

101,22 m2

10,10 m2

I48,oo kWh / m2* a
0,79

955.000,00 €
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Objektbeschreibung

Luxurioses Wohnen in begehrter Lage am Grazer Ruckerlberg

Am exklusiven Ruckerlberg in Graz wurden 23 hochwertige Eigentumswohnungen in funf
eleganten Villen realisiert. Das Wohnprojekt BELETAGE vereint die Vorzige urbaner Nahe mit
der Ruhe und Exklusivitat einer erhéhten Wohnlage.

Aktuell stehen noch zwei attraktive Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 110 bis 122 m?
zur Verfligung. Die grol3zuigig geschnittenen 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen Uberzeugen durch
lichtdurchflutete RAume, hochwertige Ausstattungsdetails und eine moderne Architektur.

Grol¥flachige Glasfronten sowie weitlaufige Terrassen ertffnen beeindruckende Ausblicke Uber
den Suden von Graz und schaffen ein au3ergewohnliches Wohnambiente. Eine Tiefgarage mit
optionalen E-Ladestationen, intelligente digitale Vernetzung sowie durchdachte
Sicherheitskonzepte sorgen fur héchsten Komfort und zukunftsorientiertes Wohnen.

Beletage am Ruckerlberg — ein Zuhause fir héchste Anspriche.
Sichern Sie sich eine der letzten Gartenwohnungen am begehrten Ruckerlberg!

Diese exklusive 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von rd. 110 m2 bietet
grol3ziigigen Wohnkomfort und eine durchdachte Raumaufteilung.

Die Wohnung verfligt Uber einen einladenden Vorraum mit Gangbereich, einen praktischen
Abstellraum sowie eine beeindruckende Wohnktiche mit ca. 59 m2. Dank ihrer grof3ziigigen
Gestaltung besteht hier die Méglichkeit, bei Bedarf ein zusétzliches Schlafzimmer zu schaffen.
Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Schlafzimmer, ein komfortables Badezimmer mit
Badewanne und Dusche sowie ein separates WC.

Ein besonderes Highlight dieser aulergewthnlichen Wohnung ist der rund 110 m2 grof3e
Eigengarten, der gemeinsam mit der sonnigen Terrasse in Sudwest-Ausrichtung ideale
Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein Kellerabteil mit einer Flache von ca. 10 m2, das
zusatzlichen Stauraum schafft.

Tiefgaragenstellplatze sind ebenfalls verfigbar und konnen zum Kaufpreis von jeweils €
32.000 zusatzlich erworben werden.

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit, eine der letzten exklusiven Gartenwohnungen in
dieser begehrten Wohnanlage zu erwerben.



Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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