
Erstbezug - Geräumige 2-Zimmer Wohnung mit Freifläche

Objektnummer: 98463

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ackergasse
Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 62,14 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 1
Heizwärmebedarf:  B 28,80 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A+  0,64
Gesamtmiete 945,00 €
Kaltmiete (netto) 751,09 €
Kaltmiete 859,09 €
Betriebskosten: 108,00 €
USt.: 85,91 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Leo Idinger



EHL Wohnen GmbH
Rathausstraße 1 
1010 Wien

T +43-1-512 76 90-407
H +43 664 78015352  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.







Objektbeschreibung

Erstbezug - Geräumige 2-Zimmer Wohnung mit Freifläche

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung überzeugt mit einem großzügigen Wohnbereich,
einem separaten Schlafzimmer, einem Badezimmer, einem separaten WC sowie einem
praktischen Abstellraum. Ein besonderes Highlight ist die großzügige Loggia mit
anschließendem Balkon, die den Wohnraum erweitert und zum Entspannen im Freien einlädt.

Das Wohnprojekt befindet sich in einer ruhigen Lage, abseits des städtischen Trubels und
dennoch ist die infrastrukturelle Anbindung optimal, welche kurze Wege sowie eine rasche
Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz ermöglicht.

Erleben sie eine perfekte Symbiose aus modernem Wohnkomfort, Naturverbundenheit und
einer idealen Lage. In der 2. größten Stadt Niederösterreichs kommen Sie in den Genuss
vieler Vorteile und Annehmlichkeiten direkt vor Ihrer Haustüre! Somit bietet Bella Vita eine
einzigartige Kombination aus städtischem Komfort und ländlicher Ruhe.

Profitieren Sie von verschiedenen Supermärkten, sämtlichen Nahversorgern sowie dem
Cineplexx in nur 5 Autominuten Entfernung. Außerdem befinden sich einige Schulen sowie das
Landesklinikum Wiener Neustadt in der Nähe, welche für eine sorgenfreie und komfortable
Lebensweise sorgen.

In nur 5 Gehminuten sind Sie beim Bahnhof Wiener Neustadt Civitas Nova, von wo eine
direkte Anbindung zum Hauptbahnhof Wien sowie nach Bruck an der Leitha geboten wird.
Pendeln war noch nie so bequem!

 

Die Ausstattung

Energiesparende Fußbodenheizung

vollausgestattete Küche

großflächige Fenster mit 3-fach Wärmeschutzglas 

Hebe-Schiebetüren



Außenliegender, elektrischer Sonnenschutz

Großformatige Fliesen in Bädern und Nassräumen 

Echtholzparket im Wohn- und Schlafraum

Photovoltaikanlage am Dach zur nachhaltigen Energiegewinnung

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Gemeinschaftsgarten

Kinderspielplatz

Entdecken Sie Ihr perfektes Zuhause in Wiener Neustadt!

In der 2. größten Stadt Niederösterreichs kommen Sie in den Genuss vieler Vorteile und
Annehmlichkeiten direkt vor Ihrer Haustüre! Somit bietet Bella Vita eine einzigartige
Kombination aus städtischem Komfort und ländlicher Ruhe.

Profitieren Sie von verschiedenen Supermärkten, sämtlichen Nahversorgern sowie dem
Cineplexx in nur 5 Autominuten Entfernung. Außerdem befinden sich einige Schulen sowie das
Landesklinikum Wiener Neustadt in der Nähe, welche für eine sorgenfreie und komfortable
Lebensweise sorgen.

In nur 5 Gehminuten sind Sie beim Bahnhof Wiener Neustadt Civitas Nova, von wo eine
direkte Anbindung zum Hauptbahnhof Wien sowie nach Bruck an der Leitha geboten wird.
Pendeln war noch nie so bequem!

 

 

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.



Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Höhere Schule <2.750m
Universität <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Österreichs beste Makler/innen

Qualität – Sicherheit – Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an über 80 Standorten und über 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Österreich zu Österreich größtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder zählen zu den führenden Immobilien-Experten.

Sicherheit einer seriösen Kanzlei und umfassender Service
Transparente Geschäftsanbahnung und –abwicklung
Über 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Österreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstücken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen höchste
Beratungsqualität, profundes Know-How und langjährige Erfahrung.
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