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Erstbezug - Geraumige 2-Zimmer Wohnung mit Freiflache

Objektnummer: 98463

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ackergasse

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 62,14 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: E&SO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64
Gesamtmiete 945,00 €

Kaltmiete (netto) 751,09 €

Kaltmiete 859,09 €
Betriebskosten: 108,00 €

USt.: 85,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger
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Top N3

62,14m?

BAUTEILA | 1.0G

Wohnflache 62,14 m?
Loggia 6,65 m?
Terrasse/Balkon 7,15 m?

Kellerabteil 3,86 m?

ACKERGASSE 14 | 2700 WIENER NEUSTADT
bellavita.herogroup.at
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Objektbeschreibung

Erstbezug - Gerdumige 2-Zimmer Wohnung mit Freiflache

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohnbereich,
einem separaten Schlafzimmer, einem Badezimmer, einem separaten WC sowie einem
praktischen Abstellraum. Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Loggia mit
anschlieBendem Balkon, die den Wohnraum erweitert und zum Entspannen im Freien einladt.

Das Wohnprojekt befindet sich in einer ruhigen Lage, abseits des stadtischen Trubels und
dennoch ist die infrastrukturelle Anbindung optimal, welche kurze Wege sowie eine rasche
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ermaoglicht.

Erleben sie eine perfekte Symbiose aus modernem Wohnkomfort, Naturverbundenheit und
einer idealen Lage. In der 2. grof3ten Stadt Niederdsterreichs kommen Sie in den Genuss
vieler Vorteile und Annehmlichkeiten direkt vor lhrer Haustire! Somit bietet Bella Vita eine
einzigartige Kombination aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.

Profitieren Sie von verschiedenen Supermarkten, samtlichen Nahversorgern sowie dem
Cineplexx in nur 5 Autominuten Entfernung. Auf3erdem befinden sich einige Schulen sowie das
Landesklinikum Wiener Neustadt in der Nahe, welche fir eine sorgenfreie und komfortable
Lebensweise sorgen.

In nur 5 Gehminuten sind Sie beim Bahnhof Wiener Neustadt Civitas Nova, von wo eine

direkte Anbindung zum Hauptbahnhof Wien sowie nach Bruck an der Leitha geboten wird.
Pendeln war noch nie so bequem!

Die Ausstattung
¢ Energiesparende Ful3bodenheizung
¢ vollausgestattete Kiiche
e grol¥flachige Fenster mit 3-fach Warmeschutzglas
* Hebe-Schiebeturen
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AulRenliegender, elektrischer Sonnenschutz

GroRRformatige Fliesen in Badern und Nassraumen

Echtholzparket im Wohn- und Schlafraum

Photovoltaikanlage am Dach zur nachhaltigen Energiegewinnung

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Gemeinschaftsgarten

Kinderspielplatz

Entdecken Sie Ihr perfektes Zuhause in Wiener Neustadt!

In der 2. gré3ten Stadt Niederdsterreichs kommen Sie in den Genuss vieler Vorteile und
Annehmlichkeiten direkt vor Ihrer Hausttire! Somit bietet Bella Vita eine einzigartige
Kombination aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.

Profitieren Sie von verschiedenen Supermarkten, samtlichen Nahversorgern sowie dem
Cineplexx in nur 5 Autominuten Entfernung. Auf3erdem befinden sich einige Schulen sowie das
Landesklinikum Wiener Neustadt in der Nahe, welche flir eine sorgenfreie und komfortable
Lebensweise sorgen.

In nur 5 Gehminuten sind Sie beim Bahnhof Wiener Neustadt Civitas Nova, von wo eine
direkte Anbindung zum Hauptbahnhof Wien sowie nach Bruck an der Leitha geboten wird.
Pendeln war noch nie so bequem!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.750m
Universitat <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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